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BREVE SYNTHESE CARTOGRAPHIQUE 
SUR LA 

CROISSANCE SPATIALE DE LOME 

A partir d'une enquête effectuée de la fin 1982 à la fin 
1984 (1) par le Centre ORSTOM de Lomé sur les problèmes fonciers de 
la capitale togolaise, il est possible d'extraire, en marge des 
analyses principales, une image relativement précise de l'expansion 
spatiale de la ville, en visualisant cette évolution de cinq ans en 
cinq ans. 

, 

En effet, à chacune des 3.003 parcelles qui ont été enquê- 
tées (un neuvième de la ville en moyenne), on demandait aussi la date 
d'occupation effective des lieux, qui, selon un sondage rapide, suit 
en moyenne de 5 ans la date d'acquisition par les propriétaires 
actuels. Ce sont là des événements dont les gens gardent en général 

. une mémoire précise. L'information est évidemment beaucoup plus floue 
pour les périodes anciennes, antérieures à la seconde guerre mon- 
diale, a fortiori à la première. On se contentera donc de suivre 
l!évolution depuis 1940, date à laquelle n'existait, pratiquement, 
que le vieux noyau urbain de Lorné. 

En s'appuyant sur les découpages retenus l o r s  du recense- 
ment de novembre 1981, la ville a été subdivisée en 10 "secteurs" 
(carte A )  et 55 quartiers, dont une dizaine, à l'histoire diversi- 
fiée, ont été ici subdivisés afin d'avoir des entités spatiales plus 
homogènes : 11 sous-quartiers supplémentaires portent donc le nombre 

( 1) Dans un souci, d'homogénéité, les quartiers périphériques (en expansion rapide) 
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des unités d'analyse à 66 (carte B). N'ont pas été pris en compte 
certains domaines urbains trop. particuliers : le quartier administra- 
tif (créé par les Allemands et formé presque exclusivement de bureaux 
et de quelques logements de fonction), les camps de la Gendarmerie et 
du Régiment Interarmes du Togo, le Centre 'Hospitalier. Universitaire, 
le Lycée de Tokoin, la cité résidentielle (essentiellement en loca- 
tion) de la Caisse Nationale de Sécurité Sociale, enfin la Zone Indus- 
trielle et portuaire (vide, d'habitants -hormis la Cité du port- depuis 
les déguerpissements de 1983). 

Dans chacun des soixante-six quartiers et sous-quartiers, on 
dispose donc de la date d'occupation effective des lots. On, peut ainsi 
calculer en quelle année ont été peuplés 10 76, 25 76, 50 76, 90 76. .. de 
ceux-ci. I1 ne s'agit donc pas d'une proportion par rapport à l'espace 
total, mais uniquement,par rapport aux parcelles utiJisées. Cela ne 
préjuge donc pas des possibilités de poursuite du remplissage, mais 
lorsque, la "saturation" , (90 76 des lots occupés) est ancienne, cela 
signlfie , dans 'une ville oh la politique des réserves administratives, 
est, en fait, récente, qu''il n'y a plus guère d'espace disponible. A 
la périphérie, par contre, les dates très récentes d'occupation 
témoignent du grand dynamisme des franges urbains de Lomé, oh les 
densités restent tri% faibles (moins de 30 habitants par hectare) et 
donc les capacités d'accueil importantes. 

En - 1940, les quatre quartiers qui forment le "Centre Ancien'' 
(Adawlato, Agbadahonou, Anagokomé et Kokétirné) étaient ' déjà saturés, 
en fait depuis l'époque allemande. Cela n'exclut pas, bien s û r ,  une 
forte densification du bâti depuis, et la prolifération des immeubles 
consacrés aux affaires, mais plus de 90 k des parcelles actuellement 
habitées l'étaient déjà. Par contre le "Centre Moyen'' n'était encore 
que faiblement peuplé, hormis Aguiarkomé, développé dans les années 
1920, et Hanoukopé, le seul lotissement officiel de l'époque fran- 
+çaise, dans les années 1928-1930. Béniglato-Est était encore, pour 
1 'essentiel, la "cocoteraie De Souza", c'est-à-dire un espace rural. 
Quelques habitations avaient déjà franchi la lagune, ay pied de 
l'actuel camp du R.I.T. . En bord de lagune existaient deux villages 



b i e n  c o n s t i t u é s  (Amoutivé e t  Bè? d i v i s é  i c i  en Bè-Apéyémé e t  Bè- 

Aklassou-Ouest) e t  des zones de peuplement r u r a l  p l u s  d i f f u s  (Ablo- 

gamé-Sud, Kagnikope), encore p e r c e p t i b l e  a u j o u r d ' h u i .  

Un q u a r t  des q u a r t i e r s  a c t u e l s  (16 sur 6 6 )  é t a i t  donc 

d i s c e r n a b l e  ; q u a t r e  seulement ( 6  7:) a v a i e n t  a t t e i n t  l a  s a t u r a t i o n  e t  

sep t  a u t r e s  (11 !?A) dépassaient 25 % de l e u r  occupat ion a c t u e l l e .  

En - 1945, à l ' i s s u e  d 'une pér iode de guer re  q u i  s i g n i f i a  

s t a g n a t i o n  v o i r e  récess ion,  Lomé n ' a v a i t  guère changé : Aguiarkomé e t  

Hanoukopé a v a i e n t  f r a n c h i  l e  s e u i l  des 50 % d 'occupat ion,  Bén ig la to -  

E s t  e t  Adoboukomé c e l u i  des 25 %. Seule é v o l u t i o n  n o t a b l e  : un début 

de comblement des espaces vacants e n t r e  l a  v i l l e  de Lomé e t  l e  v i l l a -  

ge d 'Amout ivé : Doulassamé e t  Amoutivé-Sud appara issent  dans l a  caté-  

g o r i e  des 10 %. 

1950, p a r  cont re ,  v o i t  un v é r i t a b l e  essor.  Le Centre Moyen 

c o n t i n u e  à se r e m p l i r ,  à l ' e x c e p t i o n  de Bénig la to-Est ,  r e s t é  cocote- 

r a i e .  Le comblement de l ' e s p a c e  e n t r e  Lomé, Amoutivé e t  Bè se pour-  

s u i t  avec l ' a p p a r i t i o n  de Lom Nava ( a l o r s  r é p u t e  l e  bout  de l a  v i l l e )  

e t  Kpéhénou-Afagnankomé ( l a  J'corne de Bè", e n t r e  l e s  rues  Notre-Dame 

des-Apôtres e t  de Qè). Le peuplement g l i s s e  le l o n g  de l a  lagune ( e t  

nu l lement  en bord  de mer) '  vers  l ' o u e s t  : l a  c o c o t e r a i e  Octaviano 

Olympio e s t  l o t i e ,  Nyékonakpoé a p p a r a î t  (surtou,t dans l e  q u a r t i e r  

"Sans f i l " ,  autour  de son a c t u e l  bureau de poste) .  La p r i n c i p a l e  

m u t a t i o n  e s t  l e  f ranchissement de l a  lagune par  Gbadago, l o t i  par  l e  

c h e f  Ad j a l l é ,  e t  le premier  Tokoin d i t  au jourd  ' hu i  " H ô p i t a l "  , l o t i  

p a r  l a  f a m i l l e  Olympio ( à  l a  s u i t e  de l a  c r é a t i o n ,  à p a r t i r  de 1948, 

du f u t u r  C.H.U. ) e t ,  même, au-delà de l a  Route C i r c u l a i r e ,  Dogbéavou. 

Ce sont, sep t  q u a r t i e r s  nouveaux (11 5'; du t o t a l )  q u i  o n t  s u r g i  en c i n q  

ans. 

- 

En 1955, t r o i s  a u t r e s  o n t  f a i t  l e u r  a p p a r i t i o n  : l e  futur 

Tokoin-Lycée-Est, mani festant  l ' e x p a n s i o n  l a t é r a l e  du peuplement du 
- 

p l a t e a u  de Tokoin, Bè-Aklassou-Est e t  Bè-Centre, q u i  témoignent d ' u n  
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, dévelo'ppement u r b a i n  à p a r t i r  du v ieux  Bè. Abobokomé e t  Adoboukomé 

approchent de l a  s a t u r a t i o n ;  Amoutivé-Nord e t  sa p é r i p h é r i e  se densi-  

f i e n t  rapidement. 

En - 1960, au moment de l ' Indépendance, l a  poussée urba ine  e s t  

v i v e  : s e p t  nouveaux q u a r t i e r s  o n t  vu l e ' j o u r .  A l ' o u e s t ,  Kodjoviakopé 

e s t  venu r e n f o r c e r  Nyékonakpoé e t  Octaviano Nétimé. A l ' e s t ,  c ' e s t  l a  

mise en l o t i s s e m e n t  de * l a  c o c o t e r a i e  De Souza, à p a r t i r  de l a  r o u t e  de 

Bè (Bénig la to-Est  e t  Souza Nétimé-Nord-Ouest), e t  l e  "mitage" du vas te  

domaine des Aklassou de Bè (Kotokoukondj i ,  Gbényedjikopé, Houvemé e t ,  

au-delà de l a  lagune : Hédjé Kpota) . Le p l a t e a u  de Tokoin, perçu comme 

t r o p  é lo igné,  ne se développe guère en sur face  : il se d e n s i f i e ,  t o u t  

comme l e  C e n t r e - v i l l e  e t  l e s  Vieux-Vi l lages,  oh s e u l  B a s s a d j i  f a i t  

encore un t r o u  dans l ' e s p a c e  b â t i ,  e n t r e  Amoutivé e t  Bè. 

En - 1965, c ' e s t  onze q u a r t i e r s  supplémentaires (17 !%) qu i  

sont  touchés par  l a  vague urbaine.  En même temps, l a  d e n s i f i c a t i o n  

s'.accentue : l es  q u a r t i e r s  occupés à, 90 YA passent de c i n q  en  1955 e t  

sep t  en 1960 à onze en 1965. Le g l issement  des q u a r t i e r s  r i v e r a i n s  de 

l a  lagune à ceux du f r o n t  de mer s 'achève : hormis Akodessewa, tous  

l e s  q u a r t i e r s  o r i e n t a u x  o n t  désormais au moins 10 PA de l e u r s  occu- 

pants; l e  "creux" de B a s s a d j i  e t  l e s  f ranges sud-est de Souza Nétim6 

e t  de Bè-Centre sont  passés sans t r a n s i t i o n  à 25 YA. Le r i v a g e  au nord  

de l a  lagune e s t  maintenant peuplé de façon cont inue,  mais l ' e x p a n s i o n  

se f a i t  maintenant a u s s i  vers  l e  nord  : Bè-Kpota, Dogb6avou-Est, Tamé 

(oÙ l e s  autochtones s o n t  nombreux), e t  s u r t o u t  S o l i d a r i t é ,  passé d ' u n  

coup ( c ' e s t - à - d i r e  prat iquement  en deux ans) à 75 YA. 

Sept nouveaux q u a r t i e r s  de 1970, dont  un s e u l  -Akodessewa- 

au sud de l a  lagune. Les a u t r e s  forment l e  f r o n t  p i o n n i e r  du p l a t e a u  

de Tokoin : Gbossimé, Doumasséssé, Forever,  Nkafu, Bè Kpota-Est, 

Akodessewa Kpota-Ouest, dont l a  f range mér id iona le  e s t  maintenant 

intensément peuplée. Les sec teurs  Sud-Ouest e t  Bè Nétimé-Ouest o n t  



5 

aussi, pour l'essentiel, dépassé les 75 76 d'occupation ; le remplis- 
' sage des quartiers les pius 'orientaux (Anthony Nétimé, secteur' Bè 
Nétimé-Est) reste beaucoup plus diffus. Trois quartiers supplémentai- 
res ont atteint les 90 % : Doulassamé, Béniglato-Ouest, Bè Centre- 
Nord-Ouest. Parmi les vieux villages, Amoutivé a atteint la saturation 
depuis 1965, mais Bè se densifie plus lentement, jusqu'en 1980. 

En -' 1975 tous les quartiers actuels -sauf un : Totsi, à 

l'extrême nord-ouest- ont fait leur apparition, soit onze de plus. La 
saturation s'est beaucoup accrue : dix quartiers supplémentaires, des 

deux côtés de la lagune. Au sud de celle-ci, les seules capacités de 
remplissage importantes sont à l'extrême-est : Akodessewa et Houvémé, 
un peu moindre en bord de mer à Anthony Nétimé et Kotokoukondji. Mais 
le vieux Bè, Amoutivé-Sud et, à l'ouest, Nyékonakpoé et Kodjoviakopé 
ne sont pas saturés. Sur l e  plateau, la frange méridionale s'accroît 
plus lentement , mais l e s  nouvelles marges urbaines poussent vite :. 

cinq nouveaux quartiers sont passés directement à plus de 25 !% et 
Akossombo directement à 50 7;. 

En 1980, la saturation est presque complète : 44 quartiers 
sur 66 (les deux tiers). Au sud de la lagune, seul Houvémé -en fait 
une longue bande disparate qui s'est peuplée progressivement d'est en 
ouest- et, plus faiblement, Bè Aklassou-Ouest (pourtant, on l'a vu, 
l'un des quartiers les plus anciens), Bè Centre-Sud-Est, Kotokoukondji 
et Akodessewa ont accueilli de nouveaux occupants dans les années 1981 

à 1984. Sur l e  plateau, même saturation, mais avec une disposition 
plus nette en auréole d'intensité décroissante vers la périphérie. Les 

, - 

trois tentacules que la ville glisse entre les obstacles que lui 
opposent l'Université et Lomé II au nord, l'aéroport au nord-est, ont 
des évolutions différentes : la zone Forever - Wuiti - Hedzranawoé n'a 

. plus guère évolué, hormis Wuiti qui n'avait en 1980 que 50 7; de ses 

occupants de 1984. Les deux autres extensions, au Nord-Ouest e t  à 

l'Est, sont visiblement plus dynamiques, et leurs pointes ultimes 
(Totsi et Kagnikopé) ont fait les trois-quarts de leur peuplement 
après 1980, précédés de vastes quartiers (Batomé, Aflao-Gakli, 

I 
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1940 

1945 

1950 

1955 

1960 

1965 

1970 

1975 

1980 

AgbaIopédogan, Akodessewa Kpota-Est, Anfamé) qui n'avaient alors que 
la moitié de leur occupation actuelle. Une analyse fine des conditions 
locales sera nécessaire pour expliquer ces différences. 

' 1 0  76 25 !!A 50 7: 75 7; 90 YA Total 

5 5 2 - 4 16 (24 7;) 

5 7 - 2 4 18 (27 76) 

8 7 4 2 4 25 (38 7:) 

6 9 5 3 5 28 (42 '%) 

6 6 10 6 7 35 (53 7:) 

9 10 10 6 11 46 (70 %) 

6 11 7 %  14 14 52 (79 7:) 

5 12 6 18 24 65 (98 7 4 )  

, - 2 7 13 44 66 '(100 7:) 

La croissance de Lomé, sur quarante ans, a donc connu quel- 
ques périodes d'accélération de l'expansion spatiale (1945-1950, 1955- 

1965, 1970r1975), sépar6es par des pkriodes plutôt marquées par la 
dznsification (en particulier sur le plateau, avant que ne commence, à 

partir de 1965, la grande explosion qui s'est poursuivie jusqu'à nos 
jours). Mais, dans l'ensemble, cette croissance a été d'une assez 
remarquable continuité depuis 1945, comme en témoigne le tableau ci- 
dessous. 
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On peut, après le déroulement des séquences quinquennales, 
donner pour finir une image plus synthétique : la date (exacte sur une 
carte, par période sur 1 'autre) d'occupation médiane, c 'est-à-dire le 
moment ob a été atteint le seuil de 50 76 de l'occupation actuelle (ce 
qui, rappelons-le, ne présage pas des capacités de densification 
future). On y voit bien la relative régularité des auréoles qui, 
autoúr du noyau urbain initial, mènent aux vieux villages puis, fran- 
chissant la lagune, au plateau de Tokoin, avant de se déployer, de 
part et d'autre, vers la mer puis, la Zone industrielle faisant 
buttoir à l'est, explosant vers le nord, s'engouffrant dans les 
intervalles laissés disponibles par les grands équipements collectifs 
du plateau. C'est ce dynamisme qui a permit de multiplier par 60 
en 40 ans l'espace résidentiel occupé à 90 76 de l'utilisation ac- 
tuelle : de 75 hectares en 1940 à 4.817 aujourd'hui. Les rythmes ont 
été assez différents selon que l'on envisage les taux d'occupation à 
10 X ,  50 % et 90 76, comme le montrent le tableau et le croquis ci- - 
dessous, qui montrent que la croissance spatiale et la densification 
progressent de façon distincte, mais globalement régulière dans leur 
accélération. Jusqu'où irait-on ? C'est là un autre problème. 

Surface residentielle en hectares et en 7; des quartiers occup6s 

O1 10 7; /O 50 Y6 /O 90 Y6 10 
o1 O1 

1940 537 ha 1 1 , l  !?A 111 ha 2 ,3  76 75 ha 1 , 6  7; 

1945 583 12 , l  76 111 2 , 3  7; 75 1 , 6  % 

1950 1 018 21 , l  !% 226 4 ,7  % 75 1 , 6  % 

1955 1 105 22,9 7: 321 6 ,7  % 95 2 , 0  7: 

1960 1 573 32,7 76 652 13 ,5  7; 154 3 , 2  76 

1965 2 336 48,5 % 1 031 21,4 % 263 5 ,5  76 

1970 2 969 61,6 76 1 489 30,9 76 358 7 , 4  76 

1975 4 649 96,5 !% 2 305 47,9 76 811 16 ,8  % 

1980 4 817 100 76 4 477 92,9 7: 2 194 45,6 7; 

1984 4 817 ha 100 76 4 817 100 76 4 817 100 7; 
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EVOLUTION DE LA PROPORTION D'OCCUPATION ACTUELLE 
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