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AVERTISSEMENT

Ce rapport de diffusion interne n'est qu'une étape dans 1'élabo-
ration d'un travail plus fouillé de 1'0 R S T O M concernant les problé-
mes de la croissance urbaine de DAGOUDANE PIKINE, grande banlieue de DAKAR.,

Avec 1l'appui des donnees démographiques fournies par les démographcs
de 1'ORSTOM ,du dépouillement partiel de nos propres enqultes gdographiqucs
(fevrier,mars,avril I97I) concernant 400 chefs de ménage,gricc 3 unc premié-
re anglyse dos difforcntes missions aéricnnos réalisées par 1'I.G.N sur no-
tre secteur, nous poensons qué :los informations receuillies sont suffisantes
pour justifier une diffusion rapide.En effet,l'extension des banlisues Daka-
roises est un probléme urgent,des solutions vant trés vite &tre mises au
point par les responsablcs nationaux de 1'Urbanisme : la recherche ne doit

pas8 s6 borner & expliquery,a posteriori,les rdésultats d'une action,.

Ce rapport egt surtout documentairce,donc technique § nous pensons

néanmoins que deux idées géndrales peuvent le préceder.

- L'étude d'une ville cst trés incompléte sans 1l'élaboration pré
cise d'un "zoning" géographique,et pas seulement urbanistiquo ou chronologiquc
d'oli,dans ce rapport,la division de Pikine en cing,parfois six z8nes homogénes

considdrées,chacunc ,comme une entité.

- La photographie adériennc,sans &tre unc panacéc universclle
(1es toits cachent tout de m&me les habitants) ost 1l'outil fondamontal en
milicu urbain,quand les comparaisons sont possibles (plusieurs missions a
époques differentes) ot 1l'échelle d'au moins I/I0.000e —plutdt mbme I/5000&~

Documents utilisds et méthode d'enguéte

Dans ce travail,les références aux documents exsistants ¢t
utilisés seront los suivantes 3

- TKOI T967
: Enquftes démographiques par sondage (I/30e)
- TIKO3 I970

réalisées par 1'ORSTOM sous la direction de P.CANTRELLE
~ Enquéte démographique I959 : rccensement démographique de
Dakar réalisé par V.MARTIN. 2éme fascicule,mars I962

e ) v
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- Thése de L. THORE : enquéte sociologique réalisée par
L. THORE en 1961 - Bull. de 1'IFAN janv.Av. 1962 Tome
XXIV pe 155.

~ TeSeEeAe 1966 : erngudtc sur la " situation sociale de
Pikine ".

~ Enquéte de 1'E.N.EsAo 3 " Notes sur l'habitat urbain "
1967 réaliséo par les stagiaires de 1'Ecole Nationale
d'Economie Appliquée.,

~ Enquéte B. 400 : engqudte géographique réalisée par M.
VERNIERE et scs collaborateurs Messiecurs FALL, SENE et
FAYE portant sur les bilographies de 400 chefs de ménage
de PIKINE. (Pévrier - Avril 1971)

~ BEnquéte scolaire (avril 1971) réalisée par les mémes :
aprés un relevé exhaustif des scolarisés de Pikine
(15.641 813ves) cette enquéte par questionnaire 1léger
4 porté sur une classe sur dix (au total 1,226 éléves).

- CeMoS. 1968-693 enquéte socio-économique réalisée par
cet QOrganisme dans plusieurs quartiers de Dakar et Pikinc.

~ Les migsions de photographies aériennes réalisées par

1'T.G.N. scront précédées de leur codtc respecctive.

I1 est & noter que ces documonts, assez fournis ne se re-
coupent pratiquement pas ( choix de tableaux " ne correspondant pas, de
" fourchettes " chiffrées de nature et d'amplitude différentes eic). De plus,
dans la plupart des cas, Pikine n'est traité que comme un bloc monolithique.
Néanmoins, THORE, & son époque, sépare deux z8nes distinctes (Pikine " Quar-
tiers " et Pikine " Cités ") ce qui était suffisant, 1'0.M.S. (1968) en dis
tingue trois (insuffisant puisque Pikine " Cités " est inclus dans Pikine
Ancien). Nous en distinguerons cing, ce qui parait conforme & la réalité, en
regrettant de ne trouver dans les enguétes précédentes que des références
globales.(Z).

(2) : Signalons que, dans ce rapport, il sera fréquemment fait appel aux
abréviations suivantes, symbolisant les différentes zbnes de Pikine que nous
avonsg distinguées : :

- PKA : Pikine Ancicn

- PK1, ¢ Pikine Loti Recent

~ PKE : Pikine Extensions Cf Carte 2 p25
- PKT ¢ Pikine Irreguliers

- PKC Pikine Cités
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Le travail d'un chercheur isolé ne peut compléter celui
de grands Organismes, aux moyens financiers superieurs, qu'da condition de
fouiller dans le détail certains points précis. BEn plus des chiffres glo-
baux fournis pour nos 400 chefs de Ménage (1) et issus d'un depouillement
encore partiel, nous fournirons ici des documents trés précis sur un échan-
tillon restreint : une trentaine de chofs de ménage que le lecteur devra
suivre au long de cc rapport. Outre leurs coordonnées détaillées (Biogra-
phies, revenus etc ess) nous présenterons le plan des " ilots " ol se si-
tuent leurs parcelles & dates différentes (exploitation des missions de pho-
tographies aériennes effectuées a différentes époques), le plan de leurs par-
celles (localisées sur la carte de 1l'ilot pour saisir le style d'environne-
ment dont elles disposent), des cartes de leurs migrations internes depuis

lbur arrivée dans le Cap-Vort.

Des cartos récentes de Pikine €élaborées & partir de la
mission adrienne de 1970-71 au 1/5000éme, commandée par 1'ORSTOM & 1'I.G.N.)
des tentatives d'évaluation des densités urbaines de Pikine, & partir de la
méme mission, du sondage .ORSTOM 1970, et des documents trés récents fournis
par les services sémégalais de la Statistique (1970=71), ¢~ - 1w~ 32 ==sgni

qui se veut méthodologique, mais ospére néanmoins &tre pratigue.

(1) Précisons que notre sondage de février-avril 1971 est inspiré par celui
1431isé par 1'ORSTOM (1970) et défini par " ilots d'habitations " tirés au
sort (1/§Oe). Mais si le sondage de 1970 & dénombré 809 chefs de ménage,nous
n'en avons enquftéque 400 pour notre part. Notre but était 1lf'étude des migra-
tions de l'habitat, de la croissance urbaine. Dés lors nous avons privilégiés
les C.M. 8gés, le plus souvent chefs de parcelle, leurs fils, hébergés, étant
moins intéressants dams 1l'optique d'une Ftudo des chemins dé migrations (bio-
graphics moins riches).
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INTTRODUCTION

PIKINE DANS LE CAP-VERT (Carte I) OBJET DE L'ETUDE .

Aprés la seconde guerre mondiale, la population de Dakar augmen-
te trés vite par le double apport duc?9%? naturel et de l'exode rural. Nulle-
ment congue pour une croissance démographique aussi rapide, la capitale
sénégalaise présente des contrastes de plus en plus margués : "Plateau "
d'un c8té, Medina ct bidonvilles surpeuplés.de ll'autre. Pour alléger les
quartiers mal structuré&at trop denses, on construit Grand-Dakar, premiére
extension de la ville, vastc ensemble aux percées audacicuses, tentative
somme toutc réussic. Mais pour rénover de 1'intérieur 1la ville Africaine,

il faut en chasser une partie des habitants : on invente alors Pikine, créa-
tion " ox-nihilo" sur un vaste terrain appartenant au Domaine Public (titre
fonoicr n° 3892). Ailleurs, toute création est impossible : au Sud, les
terrains longeant la route de Rufisque sont appropriés par lcs indugtriels
et 1'armée, & 1l'est et & 1l'ouecst, l'urbanisation est bloquéc par la présen-
ce des Niayes maraichéres, decs terres coutumigres des villageseis Lebous, de
1'adoport de Yoff.

A partir..de 1952, lestravaux de nivellement commencent, puis
vient 1l'exode : une partie des habitants de chaque quartier de Médina est
transplantée & Pikine, Gueule Tapée Dakar devenant par cxemple Cueule Tapée Pi-

kinc « Porsonnc ne croit & la durée donec & la réussite de l'expérience :
Pikine n'est pas une banlieue mais un campement provisoire, unc ville
d'attente paralléle & Dakar et peuplée de Dakarois. Pourtant, les parcelles
concédées & Pikine, sans devenir des propriétés privées (simple permis
d'occuper) offrent aux " déguerpis " tous les avantages de la propriété.
Pour ces derniers, Pikine devient symbole de stabilité et de possession de 1la
torrej le caractdre campagnard du paysage attire ces citadins mal habitués
& 1'agitation de la grande ville : les dégucrpis restent & Pikine ct s'y
sentent bicne.

Actucllement; lo Cap-Vert est en pleine croissance urbaine;
sinon Cambéréne, Malika, Keur Mamsar, qui demcurent des villages tradition-
nel tous les noyaux ancicns de peuplement sont touchés par l'extension de la
capitalce. Dans ce cadre, par la rapidité de sa croissance . par les modalitée

de cette croissance, Pikine occupc une place bien & parte.



Secs chiffres de population évoluent ainsi s

1959 234630 h

1960 : 30.000 h
1964 s 554514 h
1966 s 80.000 h
1971 s 123.000 h

Sa population a donc plus que quintuplé cn 12 ans, croissance
trés supéricure & celles de Dakar et du Cap-Vert pendant la méme période,
qui s'explique par les " injections " sans cesse renouvelées de déguerpis,
Actuellement, Pikine n'abrite sans doute pas moins du 1/5&me des habitants
du Cap-Vert.,

Rassurés par la réussite Belative de Pikine, les autorités
voiont dans l'adjonction périodique d'"extensions'" & la banlieuc existante
la solution & la surpopulation de Dakar. Trés vite, dans cette optique,la
capitale sénégalaise deviendra unc cité double : ville moderne et "terti-
aire" d'un coté, ville ouvrizdre dec l'autre. Ce schéma est d'ailleurs réa-
lisé en partie : Pikine ne jouit d'aucune indépendance vis & vis de sa métro-
pole, ses travailleurs sont en majorité des salarids Dakarois (1).

Pikine, banlieuc de citadins repliés,,reflet cncore pou bril-
lant de Dakar, est donc destiné & s'accroitro trés vite. C'ecst dans cette
perspective que sc situc notre étude. Par la recherche des étapes do sa
croissance, par l'analysc de sa morphologie actuelle, nous voulons montrer,
& travers 1l'évolution d'unec z8ne de " déguerpis ", quel sera sans doute
1l'avenir des Extonsions futures, désormais inévitables. Nous espérons
ainsi aider & la compréhension du probléme ot permetire aux responsables

d'éviter quelques erreurs de détail.

(1) D'aprés los comptages routicrs transmis par la Dircction des Travaux
Publics (Enquétc Louis BERGER avril 1971) on constate :

-~ gue 95 % du trafic routier sur les voies desservant Pikine
s'effectuend avec Dakar, dont 60,1% avec le "Plateau", z8ne d'emploi, 21%
seulement avec Médina et Grand Dakar, z8no dc départ des dégucrpis.

- que c'est dec 18 & 20 heures que le flux est do loin le plus
dense, période & laquelle rentrent les travailleurs qui ont pris lour re-

pas de midi & Dakar mémc.



PIXINE s UN TYPE NOUVEAU DE VILLE, UN BLOC NULLEMENT UNIFORME

A) Un type nouveau on tfrique de 1'Ouest

PIKINE, vaste contre d'accueil des " dégucrpis " du cen-
tre de DAKAR et situé & plus de 20 kms de¢ la capitale Sénégalaise dans un
paysage dunaire, n'est pas une banlisue africaine comme les autres, en ce
sens qu'elle est vraiment une banlieue., Ailleurs, on Afrique de 1'Quest
on connait d'autres villes-satellites de grandes métropoles : mais elles
sont d'un type différent (1)s ce sont, plus que des z8nos do décongestion
de la grande ville, des z8nes d'accueil, aux loyers moins ooﬁteux, aux
possibilités d'hebergement plus grandes pour les nouveaux immigrants, d'ori=-

gine rurale, qui viennent tenter leur chance on ville,

Certes, PIXINE & une fonction d'accueil, pour les migrants
saisonniers surtout, mais 13 n'est pas son r8le essenticl. Ies tableaux qui
suivent en font fol : peou de jeunes migrants ruraux & Pikine, mais surtout
de vieux citadins possédant une forte expérience urbaine dakaroise. La seu-
le contrepartie, pour les " déguerpis " au fait d'aller & Pikine, cl'ost qu'
ils y deviennent propriétaires de leur.parccllc (1lc permis d'ocodper
qui leur est délivré dquivaut pour eux & un titre de propriété). L'enqud-
to de 1'0.M.Se (1968=69) concernant les chefs de ménage nous donne les chif=
fres suivants s

Tablean 1 : Statuts fonciers des chefs de ménage a
Pikine et & Dakar.

1" -~ . . STATUTS 1 1 1 t
iQUARTIERéJI*‘” : Pr0priétai§es : Locataires : Hobergés i
: Pikine ancien { 60 % : 33 % : 7 % i
i Pikine Extension i 83 % : 745 % i 597 % :
| Pikine Irrogulier | 6,8% | 20,3% 1 2,9% |
: Médina Dakar f 38 % : 53,8 % § 9,1 % i
i Irreguliers Dakar i 16,3 i 29,6 : 5441 i

Pour l'ensemble de PIXINE les chiffres de 1'ORSTOM
(1%03) sont les suivants : 44 % de propriétaires, 24 % de locataires, 32 %
d'heborgés. Pout-8tre il y a t-il eu confusion au niveau des " hebergés ",

1'0.M,S. ayant sans doute considéré comme prapriétaires ceux qui ne pa-

(1) Sauf peut-8tre ABOBO~GARE, nouvelle banlieue d'Abidjan (CSte—d'Ivoire)



yaient simplement pas de loyer, 1'ORSTOM n'ayant pas considéré certains
hébergés, gardiens de parcellec (seule méthode pour un propriétaire fortu-né
dc cumuler plusieurs parcelles) comme des propriétaires de fait. Dans no-
tre sondarc .- (Be400), les chiffres respectifs sont les suivants : 66 %,
19 % ot 15 %. Maisile choix de notre échantillon privilégiait trop les
propriétaires, plus inténessants pour nous (enquéte® " migrations " et
® habitat "). Un chiffre de 50 % de propriétairgs nous scmblc proche ds la
réalité(1).

Pace & Médina Dakar, fief des locataires et aux quar-
tiers irréguliers de Dakar, Tikinc ost, un havre pour ile jeunc rural immi-
gré qui a vieilli au fil de ecs tribulations Pakaroiscs. L'arrivé récent
au Cap-Vert n'a aucune chance d'obtenir une parcelle & Pikine, et cette
banlicue lointaine n'offre d'ailleurs pour lui gque peu d'intérét : sans
argenty, il lui faut d'abord &tre hebergé prés des bureaux d'embauche et des
" restes " des nantis : clest 3 dire 3 Dakar méme. Les cartes qui suivront
prouveront la nécessité de ces longues migrations internes avant dlaccé-

der & la propriété.

Pikine est. bien une banlieue : ses habitants(a'aprés
IKO3, sondage au 1/30éme) travaillent paur 70 % d'entre eux & Dakar et ses
dépendances industrielles (Route de Rufisque surtout) et sont, en majorité
doté d'une solide expéricnce urbaine(3). Ce dernier point, fort important,
est prouvé par le calcul (Graphiques T et II) des " Indices de stabilisa-
tion " des chefs de ménage.de Pikine (B.400). La méthode, appliguée par
MITCHZLL en 1952 (2) est la suivente :

Nombre d'années »assées on ville depuis 1'44d. de I5.ans £ 100 _ f-s“.“
Nombre d'annbga vécugs depris, 1'dge do E5 wns *

Ce quotient ou Indice de stabilisation (en milieu urbain)

(1) Soit une 1légére baimse par rapport & 1961 (Enqubte de L. THORE : 62 %
de propridtaires, 23 % dc locataires, 15 % heborgés. .

(2) " Aspects sociaux de l'urbanisation ¢t de 1l'industrialisation au sud
du Sahara " UNESCO pe 745

(3) D*aprds L. THORE, en 1961, los 3/4 des actifs travaillaiont déja a
Dakar et ses dépendances. D'apres les résultats de notre enqu8tec sco-
laire portant sar 1.226 " ndres dtéléves " dont 851 préscnts actifs
65 % travaille nt d Dakar, I6 i dans les dépendances industrielles
de Dakar 19 % & Pikinc.
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est classé en trois strates: moins de 33, de 33 & 66, plus de 66 « Il est
clair que la strate supérieure & 66 indique une forte expérience urbaine.
Dans les graphiques I et II, les colommes en pointillé représcntent les I.S
fourhis par L. THORE en 1961. L'évolution est nette. D5jad en 1961, on no-
tait la domination de l'indice 663 en 1971, loin . d'6tre atténué par 1l'af-
flux de nouveaux immigrants récents, le pourcentage occupé par l'indice 66
a beaucoup augmenté (de 50 & 70 % pour l'ensemble de Pikine) celui de 1'in-
dice inférieur & 33 beaucoup regressd. Dans l'ensemble donc de " vieux cita-
dins". Les variations entre les cing " zones " do Pikine seront analysées
plus loin, mais notons (tableau II) les différences assez faibles entre les
deux grandes ethnies pikinoises ¢ Wolofs et Toucouleurs, ces derniers,venus
plus tard & la ville " @omblant - " leur ' retard =~ au niveau de 1l'indice

inférieur & 33 (30 % en 1961, 10 % on 1971).

B) Les cing grandes zones de Pikine.

Pikine n'est pas un bloc rectangulaire uniforme.comme le laisse=-
rait penser la vision rapide d'une photographe aérienne ou rien ne vient
rompre la monotonie du plan orthogonal et troubler la mer de toits en t8le
ondulée. Vieille de 18 années & peine, et en perpetuel chantier elle est
un damier incomplet ou chagque opération de déguerpissement appofte brutale-
ment des cases supplémentaires : les nouveaux arrivants, déguerpis, sont
les m8mes que ceux qui les ont précédé 5 années auparavant, mais ces derniers
sont déjd autres,Pikinois installés, ayant souvent déjid construit en "dur",
Comment dés lors regrouper ces nombreuses unités plantées dans le sable &

dates différentes ?
Trois zones " chronologiques " s'imposent : 19) Pikine Ancien
qui date de 1952, déja bien peuplé en 1960 est issu des premiers déguerpis-

semont de Médina Dakar. C'est la zZone la plus ancienne, la plus peuplée donc

la plus complexe : les véritables " déguerpis " titulaires d'un permis
d'occuper ne représentent plus que 38 % des propriétaires 1'indice . Su-
périeur & 66 y est fort (68 %) les densités d'occupation des parcelles en
font une zone déja " mire " analogue & certains quartiers de la Médina, ou

plut8t de Grand-DAKAR (1).

(1) = A ce point que.certains écononistes classént Grand=-Dakar (faubourggde
de ng§r) et Pikine Ancien (banlieue de Bakar) dans un méme type
d'unité économique.
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29) Pikine extension, gros bloc géométrique situé au Nord-Est

de 1l'enscmble Pikinois. C'est une zome en perpetuelle croissance, quartier
champignon, seule issue & l'expansion Dakaroise, puisque Pikine Ancien &
fait " son plein ". Le début du peuplement y date de 1967, et ces neo~Piki-
nois deguerpis, issus en trés grande majorité des bidonvilles dakarois
(Ouagou-Niaye, Colobane, Baye Gaindé) ne peuvent se comparer aux " anciens
Pikinois " actuels : indice de stabilisation faible (56 %), pas encore
d'entorses & la loi sur le domainc National (100 % des propriétaires sont

titulaires du permis d‘occuper) et bien peu de constructiormgen " dur" encorc.

3°) Une zone que nous avons baptisé " Pikine Loti Recent ",

situg au Nord de la route des Niayes (quartiers Touba Pikine, Lansar Fami-
lial jusqu'd la niaye Almany) est la transition entre les deux précédentes @
la construction y débute en 1960-61 at, s%accélére & partir de 1967 s elle
est de type " ancien " par 1o fort indice de stabilisation des Ce.Mey, par la
densité d'occupation de ses parcelles, par son fort pourcentage de cases en
" dur ", mais de type " extension " par le statut regulier de ses proprié-
taires (85 % titulaires d'un permis) et ses problédmes d'équipement (rues

non goudronndesy pas d'electricité partout, pas de marché important 6tCoees)
Deux zones supplémentaires s'individualisent :

4°) Pikine - Cités est intégrée & Pikine Ancien et regroupe
les Cités ICOTAF, au Sud, et PEPINIERE, 3 proximité de la rpute des Niayee.

Leur date de création,assez ancienne fannées 60) importe peu pour expliquer

leur spécificité. Elles représentent, en fait, un monde socialement & part s
uniformité des maisons en dur de bonne qualité, quasi - totalité des occu-
pants salariés, jouissant d'un bon niveau de vie (plus de 30.000 Fre CFA par
mois et par actif en moyenne) et citadins de naissance (indice de stabilisa-—
tion desC.M: 90 % - 66) trés forte densité d'ocoupation des parcelles (1'ar-
gent appelle la famille),

5°) Pikine Irregulier, enfin, différe de toutes les autres zones,
puisqu'elle n'est pas un quartier de " déguerpis ", ni un quartier loti. Pas
de plan orthogonal, donc des ruelles sinueuses, pas de permig d'occuper, donc
ni eau, ni routes goudromnéesni electricité, ni nivellement préalable. De-
puis 1958, ce petit monde & part (que 1l'on peut diviser en : ¥ahinane, Djid~-
da, Mouzdalifa - irréguliers anciens - et Médina Gounaes — irrégulier. récent)
s'accroit par sa propre dynamique : c'est le terrain-test d'une urbanisation
spontanée assez réussie = niveau de vie au moins égal a celui des autres

quartiers de Pikine (cités exclues), trés fortr pourcentage do cases en dAuT e—
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Le mangue d'inguiétude des habitants devant la menace d'une éventuelle
expulsion s'explique peut-=8tre par le fait qu'ils sont persuadés d'avoir

le bon droit pour eux : non le droit national (issu de la loi de 1964)mais
le droit traditionnel. En effet, 1ls ont acheté leur terre aux Lebous auto=

chtones,a leurs yeux, sculc.détentours.du sole

C&€%te. division en 5 zomes guidera donc désormais les chapitres
de ce rapport, ainsi que les considérations précedemment énoncées : Pikine

est une ville de vieux citadlns venus de Dekar, Pikine est une ville de

propriétaires.
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PREMTIERE PARTIE

DU VILLAGE A PIKINE EN PASSANT PAR DAKAR
MIGRATIONS , MODALITES D'INSTALLATION ET

PROBLEMES FONCIERS.
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Che I DES IMMIGRANTS VENUS DE DAKAR ACQUERANT LE DROIT A LA
PROPRIETE.

[ I Des Tmmigrants venus de Dakar /

A) Le graphigue n® 3 (101 1967) prouve gue c'est au Cap-Vert que se trouve

le plus souvent le dernier domicile des Pikinois. Le fort pourcentage d'ha-

bitants nés au Cap=Vert est le fait des enfants nés & Dakar lors de l'avant
dernidre phase migratoire : son importance démontre la durée assez longue
de ce séjour & Dakar, oll les familles se constituent. Les péres sont, en
majorité, nés hors du Cap-Vert (le plus souvent dans un village), les en=-
fants naissent & Dakar. Le tableau ci-dessous (extrait de notre enguéte
scolaire d'avril 71) illustre ce phénoméne, en mettant en paralléle les

péres ot les fils.

Tableau 2e

Lieux de naissance des péros#ieux de naissances des fils
des éldves enqubtés (é1sves enqubtés)

1 !
! !
! ! !
! 1 !
1 Abse % 1 Abs. % 1
! ! 1 1 ! !
! Dakar SRV R IE R 688 b 56,3 :
! 1 ] ] 1 |
lCa,p-Ver't 1 59 1 4,8 { 68 ! ' 5,6 1
:Wlhsdu : : § i E
tSénégal(ou | 275 (22,4 173 ;14 |
lautre pays) 1 1 1 1 1
! 1 1 1 1 !
Village du
isénégal(o& : 683 15557 : 135 : 11,1 % :
lautre pays) 1 1 1 1 1
:Non déclaré g } 195 ;15,9 ; 57 : 48 ;
1 Totaux t1e26 1100 % 1 1,226 P10 % |

Les jeunes ruraux venant de leur village vers la grande wville
comptaient s'y installer de fagon définitive. Aprés avoir trouvé en cmploi,
ils fondent une famille. C4 n'est qu'aprés un long séjour qu'ils sont con%
traint: de " déguerpir " de certains quartiers Dakarois, en " rénovation Al

ou " irréguliers ",
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Leurs fils, sont des citadins & part entiére et oonstituent
une nouvelle génération sans lien avec le village des anc8tres (II % d'en—
tre eux seulement sont nés au village, mais 2/3 de leurs péres (1). Donc,
& Pikine, ville de " déguerpis ", pas ou peu de jounes immigrants venant
direcctement du village, mais des familles ceniiéres, constituées & Dakar,
possédant déjd une vieille cxpérience de la ville.
Autre preuve do l'origine Dakaroise des Pikinois :'toujoﬁrsid'apréé-notre
enqubte scolaire, sur 1.226 enqubtésy68- habitont .~ des villages Lebous
et y sont nés; parmi les 1.158 restants, 1.015 (87 %) déclarent avoir déja
habité Dakar, 143 seulement, (13 %) n'y avoir jamais habité.

B) le graphique n® 4, réalisé par le dépouillement par zones du fichier

IX03 (sondage 1730éme) précise ces donndes on démontrant, qu'en majorité

los habitants de Pikine avaient un quartier de Dakar comme dsrnier domicile,

10) A Pikine Extension, quartier de purs déguerpis cela est

clair, ainsi qu'a Pikine Loti récent. Notons que pour un petit contingent

pourtant, le lieu d'origine (mais aprés 1967 seulement) est Pikine Ancien,:
et cela est vrai pan?lés quartiers irreguliers vers la méme date. A Pikine
Extension et Pikine Loti Recent, il s'agit de locataires ou hebergés, mu~
- nis d'un emploi stable, qui vont s'installer " a lour compte ", de chefs
de famille nombregse, qui apfés 1'obtention d'une seconde parcelle (ce qui
est toléré en caslde surcharge d'unefpércelle) ¥ installent une femme et
ses. enfants, ou un grand fils fBarié’ ;parf01s encore il s'agit d'un salarié
aur chomage qui revend B8& parcelle ot s'exile, en tant que locataire ou

at héberge, a 1l'ost do la route des Niayes.'

2°) A PlklnevIrre' 1lers, cos cas s¢ retrouvent, mais deux
types.de causes dominent ¢ la speculatlon, dans la mesure ou une parcells
bitie & Pikine Anclen se revend tres b;en, malgre les interdits, l'installa-
tion on: quartler 1rregu119r fie coutant ensuite pas grand chose (20.000 Fr
environ pour une deml—parcelle), mais aussi et surtout la surpopulation &
Pikine Ancieh'et le désir d'espace pour certains chefs de famille nombreu-
g€, cantonnes sur 'une demi-parcelle, qui achdtent une terre & b&tir aux
Lébous pour ‘satisfaire leurs conceptions de l'environnement. La taille su-~
périeure de la surface des parcelles dans les quartiers Irregulicrs récents
(voir documents en troisdme partie) le confirme. De plus la trds forte pro-—
portion de cases en dur et le grand nombre de maisons en construction (toutes
en dur) montrent que la _précarité des budgets ‘'n'est pas la cause essentielle

du peuplement de ces quartiers,

(I) Pourcentage des "déclarss"



—14, -—

A Pikine Irregulier d'ailleurs, on peut noter que la propor-
tion de migrants ne venant: pas de Dakar est relativement forte. Beaucoup
ont transité par les villages Lébous (d'olt les facilités d'installation
qui leur sont offertes). Il est également & signaler que c'est & Pikine Irré-
gulier que la proportion d'agricultemrs est la plus forte (sondage O.MeS. 3
13 % des actifs, 9 % & Pikine Ancien, 3 % & Pikine extension). On observe,
dans la m8me 2z8ne, la poussée d'arrivées vers 1964-66, période ol la loi
sur le Domaine Natiohal venait d'&tre votée (1964), mais n'était pas encore
vraiment appliquée (nullité des contrats de vente de terre des Lébous ! .
Cette poussée de 1964~-66 correspond & un creux dans la courbe de Pikine
Ancien : & un permis d'occuper moderne les " déguerpis " préféraient-ils

une garantie traditionnelle 7

3°) A Pikine ancien, on lit la prédominance des éldments Daka-
rois et, sauf en 1964-65, l'allure régulidére de croissance des arrivéee,
La forte proportion de non dakarois arrivés entre 1967 et 1970 s'explique

par la fonction d'acaueil que le vieux noyau stabilisé commeno€ -3 assumer,

Ies indices de stabilisation, présentés par zones, précisent
ces données : les immigrants les plus défavorisés (Pikine Extension) ou
les plus " ruraux " (Pikine Irrégulier) sont ceux dont l'expérience est la

moins poussée.

4°) A Pikine Cités, olt 90 % des habitants sont de vieux cita-

dins (indice supérieur & 66), le graphique n°4. nous prouve § outre 1'ori-
gine, 8o majorité Dakaroise, des habitants, le caractére " exemplaire "
(mais pas généralisé) du peuplement de ce type de .zone ou la construction
est planifiée. Livrées & partir de 1959-60, les maisons sont aussitdt occu-
pées (poussée de 1958~2 1963) puis le rythme de peuplement décroft avec ce-

lui des constructions nouvelles,.
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/_II La conquéte de la Propriété (1) /

4) Analyse du graphique n® 5

Le classement des chefs de ménage de Pikine(IKO3 1970 1/302me
soit 809 chefs de ménage) suivant leur date d'arrivée et leurs statuts

fonciers, est instructif :y surtout &tabli par " zones ",

19) A Pikine extension, quartier de purs déguocrpis, le schéma

est simple : grande majorité de propriétaires,une part d'hebergés (jeunes
ménages de la méme famille que les chefs de parcelle, déja& hebergés par
leurs soins dans le précédent domicile Dakarois - quartiers Irréguliers -
et qui, faute de mieux, ont suivi les " vieux "), peu de ldcataires enfin,
malgré les bas prix (loyer deux fois moins oher qu'd Pikine Anoien) du fait
do 1l'isolement de cette zone.

20) A pikine Loti Récent, m8me schéma pour les anndes posté—
rieures & 1967 3 auparavant, deux périodes distinctes : de 1960 & 1963,
années de distribution des nouvelles parcelles,les arrivants sont des
" déguerpis ", donc deviennent propriétaires: pas de locataires, ni d'he-
bergés. De 1964 & 1966 s apréds la loi sur le Domaine Nationalypeu de nou-
velles distributions de parcelle.gles aspirants propriétaires se rabat-
tent sur les quartiers irréguliers. Pikine Loti Recent accueille par contre
guelques hebergés, mais surtout des locataires (85 %). En 1967, de nombreu-
ses parcelles sont crées et attribuées, aprés les travaux de comblement et
nivellement autour de la niaye Almamy : d'oQt la nouvelle poussée d'instal-

lationsde déguerpis propriétaires.

(1) : Nous conservons, par commodité, ce terme de propriété, étant entendu
qu'il ne s'agit que d'un permis d'occupation, comme le prouve cet
extrait du J.0. du Sénégal (1er Mai 1952)concernant Pikine.

" Ce droit d'occupation est exclusif de tout droit de propriété et
ne pourra en aucun cas,méme epréds réalisation de la mise en valeur
se transformer par l'attribution d'un titre foncier.
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3°)‘A Pikine Irrégulier, oll la proportion de propriétaires est

forte, & toutes les périodes, il faut noter la poussée de 1964-66 (corres-
pondant & un creux & Pikine Loti Recent, Pikine Ancien et méme Pikine Ci~
tés)s la Loi de 1964 a, ici, un r8le attrastif (1) Ralentissement du phé-
rnomense apré;/fpériode ol les propriétaire ne sont plus majoritaires chez
les nouveaux arrivantse. Une explication s le sondage IK03 de 1970 se loca-
lise surtout dans les quartiers Irréguliers anciens (Djidda, Mouzdalifa,
Wahinance), déja densément occupés, ayant un accés facile vers les axes

de Pikine Ancien : peu de place pour de nouvelles installations, une situa-
tion géographique favorable : ces zones sont maintenant des quartiers d'ac-
cueil pour les hebergés et les locataires (les loyors y sont d'ailleurs
plus élevés qu'a Pikine Extension). Plus au Nord Est, dans la frande pion-—
niére irrégulidre de Médina Gounass, les nouveaux arrivants sont presque
tous propriétaires (10 sur les 12 C.M." enquétés dans le trds faible
échantillon ORSTOM, dépouillé isolément).

49) Pikine Ancien, la plus vieille z8ne, regroupe les types

précédentg,De 1952 & 1963, elle est avant tout une ville de déguerpis pro-
priétaires; en 1964-66, ellec subit lo contre—coup de la Loi de 1964 : les
propriétaires qui s'installent durant cettec période ne sont plus des " dé-
guerpis " dotés d'un permis d'occuper, mais des Dakarois qui achétent une
parcelle, le plus souvent déja construite, aux anciens déguerpis. Ces der-
niers, spéculateurs, ou chefs de famille nombreuse trop & 1l'étroit sur

leur parcelle, allant s'installer en zone irréguliére. Ce phénoméne de ven-
te,dlailleurs plus ancien, cst .., en fait, toléré dds l'origine(non 3a vente

dc la parcolls olle-méme- _3y qui théoriquement ne vaut rien mais de la

(1) Pour ceux qui attendaient, encore locataires, l'obtention d'un permis
& Pikine, mais aussi pour bien d'autres Dakarois, la moderation des
derniers paragraphes de la loi était une chance: ccelui ... qui pou-
vait: . présenter & la Commission, dont c'était lc réle, un " constat
de mise en valeur " d'un terraim, recevait un " récipissé ", presque
équivalent & un titre foncier. D'oll une ruée vers les terrains libres,
1'installation de quelques tas de parpaings (signe de la volonté de
mise en valeur) et le nombre exorbitant de demandes de " récipissé"
la commission fut totalement débordée.



" peine ", travaux de mise en valeur réalisés par 1'ancien occupanta)
Cette pratique est devenue plus fréquente aprés l'éclatement de la Fédé-~
ration du Mali (1960) : de nombreux Maliens " déguerpis " et dotés d'une
parcelle & Pikine, sont retournés am pays : il fallait bien installer de
nouveaux occupants et dédommagor ceux qui partaient. D'aprés nos entre-~
tiens avggyihefs de différent: _uartiers de Pikine Ancien, cet événement
historique a influé fortement sur le " droit " Pikinois actuel, qui n'a
plus que peu de rapports avec les anciennes lois régissant avec vigusur
l'installation des déguerpis. Aprés 1967, enfin, plus de déguerpis parmi
les nouveaux arrivants propriétaires, d'ailleurs minoritaires, qui sont
des acheteurs de parcelles bAties, les bénéficiaires d'un héritage(mode
de tranemission de la parcelle également autorisé). Pikine Ancien devient
surtout une ville d'accueil (hebergés), ol les vieux propriétaires lours
constructions en * dur " enfin achevée, commencent & arrondir leur reve-
nus en louant une ou plusieurs piéces de leur parcelle { 30 % de locatai~
res). Un dépouillement particl de notre emquéte (Be 400) portant sur 137
chefs de ménage de Pikine Ancien, dont 78 propriétaires, nous montre que
chez des derniers 23 (soit prés d'un sur trois) touchent des revenus

locatifs.

50) A Pikine Cités, onfin, ol la propriété est fimée dés
1966, deux phénomdues apparaissent : les possesseurs de parcelles, sala-
riés au hon niveau de vie moyen, doivent héberger de plus en plus de
monde {charge qu'ils partagent avec leur homologucs des autres cités
Dakaroises). Le nombre moyen d'habitants par parcelle y est supérieur &
12 (partout moins de 10 ailleurs, de 8 dans Pikine Extension). D'autre
part, certains propriétaires aisés ot cumulant les parcelles, louent leur
soncession Pikinoise 3 bon prix( 10.000 Fre CFA), soit un chiffre supérieur
au montant du rembourssment mensuel d'une maison & ICOTAF : 8.000 Frs. le
locataire préfére cette solution plus souple & un prélévement impératif
sur son sglaire qui durera cing anse. Ce trait de mentalité mériterait

d'8tre pris en considération par les responsables de 1'Urbanisme.



B) Comparaisons omtre les graphiguos 4. et 5

La vue synthéfique des deux graphiques permet de préciser
un point. En gros, & l'arrivée d'un certain nombre de chefs de ménage,
correspond l'arrivée d'un nombre proportionnel d'habitants ( par exemple &
Pikine Extension depuis 1967 : 92 chefs de ménage et 400 habitants). Une
preuve supplémentaire au fait que les immigrants Pikinois, venus avec leur
famille, ne sont pag7§uraux venus tenter leur chance dans la banlieue Daka-
roise.

Dos anomalies & ce schéma appellent une remarque. A Pikine
Irrégulier (1967 et suivantes) et & Pikine Loti Récent (1964-66), on note
une forte arrivée de chefs de ménage, hébergés et surtout locataires (gra-
phigque 4) alors que les contingents globaux correspondants (graphique 3)
sont assez faibles. Ceci confirme le fait que l'accession & la propriété
est réservée aux hommes mirs, chefs d'une famille déja importante : loca-
taires et hébergés (totalité des C.M. arrivants dans ces zones et pendant

ces périodes) sont donc surtout de jeunes " isolés M.

IIT) Du village & Pikine, en passant par Dakar : les étapes vers la pro-
El‘ié té ™

4A) Lieux de naissance des chefs de ménage.

19) D'aprds enqudte scolaire (1971)

Les chiffres précédemment donnéds (tableau 2) - 1 226 enquétés
et 1 031 réponses - nous ont montré que 66 % des péres d'éldves étaicnt nés
dans un village, 34 % dans une ville ou au Cap~Vert. La proportion des ru-
raux d'origine est donc forte. Pourtant une analyse détaillée des villages
d'origine nous montre que dans 33 % des cas (15 % du total des lieux d'ori-
gine) il s'agit de villages trds proches d'un centre urbain. Dés lors 51 %
seulement des chefs de ménages, avant leur départ pour Dakar, n'avaient pas
eu l'occasion d'entrevoir un mode de vie de type urbaine L'émigration ru-
rale vers la capitale sénégalaise, pour la moitié au moins des migrants, ne
représente pas une rupture totale de mode de vie. Aucun rapport avec, par

exemple l'afflux des Mossi Volta¥ques & ABIDJAN, ruraux brutalement " dé-

tribalieés ", DAKAR, capitaled'un pays plus anoionnement urbanisé quo €658"
homologucs d'Afrique de 1'Cuest, est un pdle attractif, pour les ruraux,mais

notammant pour ceux-gui ont ponsé  leur - migration.



2°) D'aprdg 1'enguéte B. 400 (1971)
Le dépouillem@nt de l'enguBte concernant les biographies
de 400 chefs de ménage confirme et précise ces donndes (classement par

Y zones "),
Tableau 3

Lieux naissance !Cap-Vert 1Villes (dt Dekar)!Villages proches! Villages! TOTAUX
t

! ! ! ! !

G R Gt D Gk oD D e Gt G S et Gl S=B S=® =i

!

!

Quartiers ! ! 1d'une ville ! ! B
1absel % 1 Abse 1 % Y Abs. 1 % nbs.t % 1 !

. . ] 1 ! ! 1 ! B
Pikine Ancien { 4 i :61 (12) i 36 . 28 | 16,3 | 18 (45,6, 171
Pikine Ioti R» |0 | 120 (3) | 38,4 | 7 13,4 2548 | 52
Pikine Extension | 1 | M5 (3) 1 21 | 8 14,8 |30 ls5,50 54 ]
Pikine Irregulier; 3 | 134 ( 6) | 33,3 , 21 | 20,5 | 44 (43,9 102 |
: p 1 ] 1 1 1 ! ! ! 1 k!
Pikine Cités 13y (1 ( 4) ;52 " 2 |9 |5 423 21 K
TOTAUX 111 :2,7%§41 (28) | 35,2 66 | 16,5 %, 182 :45,5} 400 )
2 -

Dans cet échantillon plus réduit, les " wvillageois " sont
encore nettement en majorité (62 %), mais prés d'un tiers sont originaires
d'un village proche d'une ville (16,5 % du total). Dés lors 45,5 % seulement
des immigrants n'ont pratiquement en aucune expérience de la ville avant
leur arrivée. Signalons de plus que.parmi nos 248 " villageois ", 32 -ont
séjourné dans une ville secondaire avant de parvenir & Dakar (13 %). Ce rdle
assez faible des " villes-relais " (essentiel en C8te d'Ivoire par exemple)

est d'ailleurs & souligner.

Par " zones " qualques différences nettes : mentionnons :
- Que 80 % dos habitants des Cités sont nés & la ville ou
crd on une axp§rience urbaine
- Que c'est & Pikine Extension, et & un degré moindre &
Pikine Irrégulier, que se trouvent les plus fortes proportions -do ehefs
de ménage d'origine rurale (70 et 64 %) : ce sont aussi les quartiers de

Pikine les moins intégrés & la vie urbaine.

® Qens des .villages passés par villes secondaires : 32



B) Le milieu d'origine des chefs de ménages (B.400 1971)

Il nous est apparu intéressant de demander & nos enquétés.
quelle était la dernidre profession de leur pére, méme décédé (1). Nous
nous attendions & entendre répondre par la quasi-totalité "Cultivateur "

ce qui n'est pas tout & fait le cas.(73 % seulement).

Néammoins l.es chefs de ménage Pikinois sont bien, en majorité, d'ori-
gine rurale et ont grandi en milicu paysan ~ 3 plus m8me que ne 1'indi-
que leur lieu de naissance (62 % nés dans un village mais 73 % de fils de
cultivateurs (2).

On constate encore quelque variations entre les différentes
z8nes de Pikine : un maximum de fils de paysans & Pikine Extension (85 %)

puis & Pikine Irregulier (74 ), un minimum & Pikine Cités (33 %).

Plus du quart des péres exergaient une profession qui ne
concernait - pas la terre (sauf les artisans ruraux : 15 sur les 37 artisans
relevés), mais restaient cantonnés dans les circuits traditionnels : 5 %

d'entre eux seulement étaient intégrés au secteur moderne.

Une note curieuse : le nombre d4levé de marabouts(aussi nom—
breux que les commergants); clagse remuante, partout chez elle, elle a sans

doute donné & ses fils le golt du voyage.

Tableau 4

!
!

: Hypes 98 metleIiAgTicul :Commorae :Artisanat: Prof. 3Autres<it: i
1 y  ture ymodernes ,marabout y TOTAUX
178068 Absey % Abs., z !Abs.,,b (Abs., % Abssy % ;
! . ! ! ! ! ! ! ! Vaagen! ! !
!Pfglne Ancien ! 123!71,5! T . 171 p 13 !13091 y 171 1
| SN . ps ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !
(Pikine Loti Récent , 38,73 | 3 | 1 9y N 1‘«?)1 y 91 1
| . ! ! ! ! ! ! ! !
(Pikine Extension | 46,85 , 1, | 3 | o 4} | 54 |
. ] ]
Pikine Irvegulier | 75,73,5; 8, , 6 | 1,  1o@! 1o !
| SN Lz ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! 1
(Pikine Cités L I 15y P9y 13 y 21 "
! ! ! !
1 1 ! !

5 #

Non répondu : 3.

(1)"Le dépouillement de notre fichier profession n'est pas réalisé. Il sera intéres-
'sant ultérieurement de comparer les trois générations : profession des grds—peres,
des péres,; desfils (question : " quel métier voulez vous faire plus tard" posée
aux 14226 él&ves de notre échantillon scolaire ).

(2) D*aprés GPFEFFERMAN : " Industrial Labor in the Republic of Sénégal " Londres
}1968 Pe 45, enquétant sur les travailleursde l'industrie & DAKAR : les péres des
travailleurs étaient : Cultivateurs 73,5 %, Commergants 12,5%, autres, 14 %.
PIKINE se situe donc dans la norme Dakaroisc.

T$TATX 36,9 % | 2015 % (34198 % | 397
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C) L'Origine ethnique des migrants.

Nous réduisons volontairement la longueur de ce paragraphe,

considérant que la différenciation villageois - citadins est plus impor-

tante, & PIKINE, que celle entre les ethnies. Nos chefs de ménage qui ont

déjd une vieille expérience urbaine sont actuellement bien d'avantage des

Sénégalais que des Wolof ou des Sérer., De plus, on ne note pratiquement

aucun regroupement ethnique & Pikine. Quelques remarques pourtants

10) les Wolofs_ sont plus nombreux & Pikine en pourcentage que
dans le reste du pays ot méme qu'd Dakar (57 % d'aprds IKO3, & Pikine, 47 %
d'aprés 1'0MS & Dakar); de méme que les Toucouleurs (16 % ct 14 %). les

Serer sont moins nombreux.

29) Deux points assez importants :

a) On peut noter ( enquéte OMS 1968) la trds forte proportion

b)

de Toucouleurs (Région du Fleuve) & Pikine Extension (prés
de 30 %) et surtout & Pikine Irregulier (40,4 %) par rap-
port & Pikine Ancien (16 %).

A Pikine Extension, une oxplication simple : les " quartiers
Irréguliers " de Dakar, lors du déguerpissement récent s'e-
taient donnés des chefs Toucouleurs (les 7 chefs de Pikine
Extension sont actuellement des Toucouleurs). Avant méme
le départ pour Pikine, il s'était formé un regroupement

des Toucouleurs, regroupement " naturel " en quartier de
bidonville, quartier d'accueil (la moitié d'"hébergés" par-

mi les chefs de ménage).

A Pikine Irregulier, le regroupement ethnigue des Toucou-
leurs ost plus difficile & expliquer : caractére rural de
ce quartier, apprécié par les Toucouleurs, contrads anciens
sur les terres de culture agvec les chefs Lehous, tres grahd
prestige du " cacique " Toucouleur de Médina Gounass ? Ill

nous faudra d'avantage fouiller ce point,

Plus naturel est l'adsez fort pourcentage de Maures (tous
boutiquiers) dans cec méme Pikine Irregulijer - 6,9 % contre
3 % dans le reste de Pikine. Dans ces z8nes illégales,
ignorées de l'administration, & l'écart du cgntre commer-
gants et de ses grands bazars intégrés, o'est le boutiquier
Maure, présent & chaque coin d'Ilot, qui ravitaille en riz,

supre et lait concentré, tous les habitants du quartiers.



- D) Age- dtarrivée des cchefs de Ménage 3 DAKAR.

Tableau 5
Age d'arrivée desCM des 5 zones do PIXINE & DAKAR,

SuD G B G G B B B IS G Gud S G D VB SP Gud Gl G P

. ] T ] ! 1 ! !
Quartiors | Pikine Anc. !Pikine L.R. !Pikino Ext. !Pikine Irr. !Pikine Cités ITO TAUX !
A ! ! ! ! ! ! ¢ !
ge gibse % yAbse % (Abse % Aos. % (Abse % Abse o F
. ! ! 1 ! ! ! ! ! U oa. | !
Nés & Dakar y 120 266 30 14%!3Q!7_,5%:62:20%!42!66%!284 21 %
1 ! r, 3 ! ! ! ] ! -
Avant 15 ans !183! 40, : 6; 11361 :10{! 1
1 1 ! .
16 = 20 ans R }13%} §4§i 125 ] ) {3%; V7T
1 1 1 1 1 ’
21 - 25 ans @5%{ 55190 | eog 16l 3g taallex! 14l 1)
)
26 - 30 ans 524 : :8 : §1O : §1O : 121; :54
1 t 1
31 - 40 ans 20}, 2ot 9f | 26K S5 195, 108104 0 1 la
X T .- 0! T 1 R P ! ! !
apres 40 ans { 15 A 1 4 1 1 3 1 G| 1 1 1 ! 31
1 1
TOTAUX 1146 , 5o La bos | bor | 1354

Non déclarés : 46

- 22 -



BEn général pourtant,nous n'aons pas observé de regroupements
ethniques frappants,ni au niveau des quartiers,ni méme & l'echelle des "ildts"

que nous avons étudiés dc trés prés.

D) Ages d'arrivéc dos chofs de ménage & Dakar (cnguéte B.400)

Lc tableau n®5 nous permet d'observer les faits suivants :

- I/5éme onviron des chefs de ménage sont nés & Dakar ou y sont
arrivés avant 1'4ge de I5 ans, suivant leur famille ou hébergés dans une bran-
che de leur famille.Passant leur jeuncsse en ville,ce sont eux qui ont 1le plus
de chances dc réussite cn milieu urbain.C'ost ce qu'illustre Pikine Cités
ot 2/3 des chefs dc ménage sont dans ce cas. _

- Les plus nombreux sont arrivés entre leur seiziéme et leur tren-
tiéme annde (50% de 1'onsemble,mais 73% des immigrants adultes) ,jeunes ruraux
célibataires on majorité. ) '

- 21% d'entre. cux sont arrivés aprés 1'Age de 30 ans § co pourcon
tage est faiblo.Bncorc s'agit-il souvent de péros suivant lecurs fils ot de ci-
tadins gagnant la capitale pour dos motifs professionnels.

- C'est encorc & Pikine-Extcnsion (73%) puis & Pikine-Irrégulicrs
(62%) que 1'on trouve lec plus grand nombre d'ex-jeuncs ruraux (I6 & 30 ans) :
aidds ni par leurs pérecsyni par des fils,ils ne doivent qu'ad leur travail ‘

leur éventueclle réussite sociale.

Jeunes villageois,fils de cultivateurs,arrivés & Dakar vers 1'fge
de 25 ans ¢t célibataircs,comment cesg futurs Pikinois vont—-ils s'intégrer en
milieu urbain ? L'étude de leurs migrations internes & Dakar apportera un $16-

ment de réponse.

E) Migrations internes,lors du séjour Dakarois de I37 C.M de Pikine Ancicn

( graphiques 6 et 7)

Ce dépouillement partiel,réalisé & partir du fichier B.400 porte
sur la z8ne la plus anciennement occupée de Pikine,celle dont l'histoire egt

la plus riche d'enseignements.

On constate -
a) — Que 68% des chefs de ménage sont nés dans un village ( du
Sénégal ou d'un autre pays) ,6% au Cap Vert (villages Lébous) j; 26% d'entre

eux sont des citadins de naissance —-dont trés peu de Dakarois—.

b) - Leur fze moyen ost trés élevé : 2/3 d'entre eux sont
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8gés de plus de 40 ans. Certes, nous l'avons dit, notre choix des enqubtes
privilégie les " chefs de parcelle " au détriment des simples chefs de ména-

ge, mais cette proportion reste considérable.

¢c) = On peut mettre en rapport avec7%ait, la trés forte part
de chefs de ménage dont l'expérience urbaine dépemse 20 ans, la trés faible
part de ceux dont l'expérience est inférieure & 5 ans (6 %)e Pikine Ancien
est une ville de vieux immigrants, arrivés 13 avec leur famille, dont la

longue expérience urbaine s'explique par la durée du séjour Dakaroise

~d) = 112 d'entre eux (81 %), en effot sont passés par Dekar
avec, & leur arrivée dans la capitale Sénégalaise, l'intention de s'instal-
ler. L'analyse du nombre de domicile successifs pour les 112 " Dakarois "
prouve la fméquence de ces migrations internes rares sont ceux qui n'ont eu

qu'un seul domicile & Dakar (28 %).

2°) Domicilegsuccessifs & Dakar et statuts fonciers corres-

pondants.(graphique 7)

_ ..Dans ce graphique,; nous retrouvons les 112 chefs de ménage
passés par Dakar. Par rapport au graphique précédent, nous avons ici cumulé
les chiffres : 112 C.M. ent eu 1 domicile & Dakar, 32 n'en ont eu qu'un
seul?pgg au moins deux, 55 au moins trois, 23 au moins quatre,6 au moims
cing. . _
- a) - Sur les 112 C.M. (célibataires pour les 4/5 .) recemment
arrivés & Dakar, on he trouve pas un seul propriétaire. Ies jeunes ruraux

sont locataires ou accueillie par des parents et amis (43% d'"hébergés").

b) -~ Dans leur second domicile, les 80 restants doivent s'é-
manciper. Quelques-uns accédent & une propriété hasardeuse (quartiers mena-
cés de déguerpissement); le nombre d'hébergés dimimue (20 %) et la grande
majorité (plus de 70 %) deviennent locatairess D'une part la patience de la
famille a des limites, d'autre part les jeunes rurau% ght trouvé un emploi

et fondd une famille doivent s'installer & leur compte.

c) - Dans leur troisidme domicile, méme trés fort pourcentage
de locataires, diminution de celui des " hébergés" progression des propriétai—

res (18 %).

d) - Dans leurs quatridme et cinquidme domiciles, la tendance

géuérale se renforce : 3/4 de loocataires, 1 hébergé sur 10 seulement.
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Nous retrouvons & Pikine Ancien (5%me colonne) ces 112 C.M.
auxquels on doit adjoindre les 25 qui ne sont pas passés par Dakar. 57 %
(78) dont devenus propriétaires (1), et, & leur tour, jouent le r8le d'h8tes
pour les hébergés (17 %) et aprds s'Stre établis s'assurent des revenus loca-

tifs (26 % de locataires). Deux remarques :

~ les " hébergés ", pour une moitié, sont justement ceux qui
ne sont pas passés par Dakar et arrivent direotement d'en dehors du Cap-
Vert

-~ Sur les 78 propriétaires, 5 sont passés & Pikine méme par

une premiére étape " locative.".

Aprés un tel périple en milieu urbain, rien d'étonnant dés
lors au fait que les C.M. Pikinois aient atteint un Age avancé et soipnt dotés
d'une solide expérience urbaine. Le fort pourcentage de propriétaires (com-
parativement & la situatioé?ﬁiﬁgnﬁzs précédents domiciles dalarois) montre
que, pour ces immigrants enfih fixés ~ , Pikine est la derniére halte sur

le chemin de la propriété.

IV/Détails des migrations internes (cartes 1-2-3-4-5-6) /

A) La carte n® 1 a été établie & 1l'aide des documents OMS 1968-69 (sondage
2,8 %) et donne 1l'origine (dernier domicile OAP-VERDIEN par grandes z8nes ~

Grand Dakar, {greguliers Dakar, Médina, Plateau, Villages Lebous = Rufisque,
es
Pikine Anoien)/chefs de ménage des trois grandes unités Pikinoisese.

1°) ~ A Pikine Ancien, le plus fort contingent est originaire
de la Médina, résultat des déguerpissements consécutifs & l'entreprise de la
" Rénovation " do la ville Africaine : cette migration est déjd anciennc.
Des autres quartiers viennent ceux qui suivent les déguerpis (dans 1l'espoir
d'8tre hebergé par le nouveau propriétaire), des déguerpis récents des quar-—
tiers Irréguliers (recasés & Pikine Loti Récent, ici confondu avec Pikine An—

cien), des locataires qui vont acheter une parcelle & Pikine.

2°) — Ie peuplement de Pikine Irrégulier (quartier déja an-
cien) est de méme origine , paralléle & celui de Pikine Ancien mais dans la
voie de 1'illégalitée. N'ayant pas obtermu da permis d'occupez, cos migrants
ach&tent leur parcelle aux Lébous. Un certain nombre d'entre eux ont eu
Pikine Ancien comme dernier domicile : spéculation, soif d'espace, loi de

1964, dont nous avons déjd parlé.

(1) Bt 63 % parmi les seuls " Dakarois ".
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3°) - Le schéma de l'origine des C.M. de Pikine Extension est
beaucoup plus simple : 1l'immense majorité d'entre eux (87,5 %) - sont des

déguerpis récents (2 partir de 1967) des bidonvilles de Dakar.

B) Analyse globale des cartes 2 — 3 — 4 - 5 - 6.

Ces cartes présentent les migrations internegdétaillées des
31 chefs de ménages des 5 zones de Pikine sur lesquels nous fournirdasy, au
long de ce rapport, les documents les plus poussés : biographie compléte ,
plans de leur parcelle, histoire de la construction de leur parcelle dans
le cadre de l'évolution chronologique des "Ilots d'habitation " olt elle se
situent (& 1'aide de différentes missions de photographies aériennes cou=-

vrant Pikine) 6tC .

Ces cartes nous précisent, outre 1'4ge, l'éthnie, et 1l'expérien-
ce urbaine des chefs de ménage, leur lieu de naissance, les &tapes migra-
toires qui les ont conduits & Dakar, les changements de domiciles statuts
fonciers, emplois, dans la capitale méme (avec la durée de ces différents
états) jusqu'd leur arrivée & Pikine. Un commentaire rapide confirme les
idées introduites dans les pages précédentes, ot permet de dégager les

données globales suivantes :

10) - Exception faite de Pikine-cités, monde & part des privi-
1égiés, ol les chefs de ménage sont assez jeunes, ont tous plus de vingt
ans d'expérience urbaine (ce qui est naturel, puisque 5 C.M. sur 6 sont
nés dans des villes ou au Cap-Vert), 19 chefs de ménage sur 25 sont nés dans
un village (1)

20) - pucun C.M. n'est arrivé directement da village & Pikine
3 ¥ sont parvenus aprds une premidre étape dans une autre ville Sénégalaise,
tous les autres sont passés par Dekar (m8me BIa et B4b — carte 2 - natifs du
Cap-Vbrt.)

(1) Citons L. THORE : Bull. IFAN. Janvier-Av. 1962. pe. 62 " Une nette dif-
férence distingue les Cités des autres quartierse. Dans les premidres, le
mode de peuplement est uniquement volontaire et on compte 3 citadins sur 5
chefs de famillesj dans les " quartiers", prés de la moitié des familles,
ont été, & 1'origine contraintes de quitter Dakar ol elles avaient d'abord

élu logements et 1'on n'y trouve qu'un citadin sur 5."
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3°) - Toujours sans tenir compte de Pikine Cités, on note que
la majorité des C.M. omgeu plus d'un domicile & Dakar : hebergés ou loca-
taires & lour arrivée (Médina, Plateau, Grand-Dakar, ou villages Lébous),
ils se dirigent ensuite wvers les gquartiers Irréguliers (locataires ou pro-
priétaires) " réservoirs " des déguerpis vers Pikine. Un schéma de migration
complexe serait le suivant : hébergé 8 ans & Médina, locataire 3 ans & Mé-
dina, locataire 4 ans en bidonville,locataire 3 ans & Grand Dakar, proprié-
taire 12 ans en bidonville, enfin propriétairce déguerpi & Pikine Extension

(Exemple G3 — carte 4 ).

C) Analyse plus fouillée par zdnes.
10) Pikine Ancien (carte 2)

Chez les CJMe aboutissant & Pikine Ancien, un soul propriétaire en bidon-
ville “adégucrpi¥ (la totalité dans 1'"extension), plusieurs " recasdés "
de M6dina et Grand-Dalar, ayant tous, & cette époque plus de 10 ans de sé-
jour en ville & leur actif : ces gens deviennent propriétaire & Pikine. Un
locataire en bidonville (Lébou né au Cap-Vert) parvient & la propriété(BIa)

mais pas 1l'autre (B2) :29 ans locataire en zonc irrégulidre il est heber-
gé a Pikine par son " grand fréro '&%ﬁ#snrveille la parcelle B4b, né a
Rufisquo, donc citadin, est trop jeune'(27 ans) pour avoir pu accéder & la
propriété.

La propriété est la récompense d'un long cheminement dans la

capitale, et l'originaire des bidonvilles, s'il n'y était pas propriftaire
{quelqu'illégale que soit la propriété) n'a gue peu de chance d'obtenir une

parcelle a Pikine.

20) Pikine Loti Récent (carte 3)

Dans cette zéne le schéma diffdre assez peu. Nous constatons que
l'existence de Pikine Ancien permet une étape supplémentaire; ainsi D4, 14
ans locataire sur le Plateau, puis 7 ans en bidonville, accéde & la proprié-
té & Pikine Loti Récent, aprés avoir été hébergé durant 7 ans & Pikine. Anoien,
par la Communauté Toucouleur. DI et D3b sont de simples déguerpis, proprié-
taires en z8ne irrégulidre, installée en 1964-65 & Lansar Familial (Pikine
Loti Récent).

39) Pikine Extension (carte 4)

Dans cette z8ne, dont la population est & peu prds exclusivement

composée de " déguerpis" des bidonvilles dakarois, les termimus des migra-
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tions internes sont simples : 6 propriétaires en z8ne irrégulidre( BAYE-
GAINDE) deviennent 6 propriétaires de parcelle & Pikine Extension. Notons,
dans les cheminements des chefs de ménage, que trois ’‘sujots ont été

" hébergés" pour de longues périodes & leur arrivée & Dakar. Un chef de
ménage Sarakollé (GI) a vécu en France, mais moins heureux que ses colld~
gues militaires (2 sur 6 sont dans ce cas & Pikine Citésket ancien mé-
canicien naviguant .touchc une retraite trop faible pour disposer d'une

parcelle aildours qu'ad Pikine Extension.

4°) Pikine Irrégulier (carte 5)

Pas de déguerpis dans cette zone, ot les étapes migratoires
des C.M., on conséquence, sont différentes de celle précédemment analysées.

Quelques remarques.

a) - La finalité de ces installations & Pikine Irrégulier ne
fait pas de doute : c'est l'accession & la propriété (5 propriétaires sur
6 CeMe)e Pas de déguerpis parmi eux, puisqu'aucun n'était propriétaire &
Dakar-Irrégulier.

b) -~ Pour cing d'entre eux, le dernier domicile n'est pas'.
Dakar, ce qui ost significatif. EI, militaire cen France a été locataire
dans le méme quartier,d¥mnt a'y 8tre propriétaire; relativement aisé(il
a investi prés de 600.000 Fs CFA dans ces constructions) il préfére le
caractére "rural" de ce quartier ( Médina Counass) au confort des citése.
B2, longtemps hébergé & Thiaraye s'est fait céder une terre par un pro-
priétaire Lébou. FI et 2 (ce dernier n'est pas passé par Dakar) ont été
respectivement locataire et hébergé & PIKINE ANCIEN avant d'aller acheter
une terre 4 bitir en zone irrégulidre, F3, seuls locataire des 6 est venue

directement de THIES, suivant un mari qui 1l'a abandonnée depuis.

c) - Pour les 3 C.M. qui sont passés par Dakar, on constate
la relative briéveté (contrairement au cas des C.M. des autres z8nes de
Pikine) du séjour dakarois, souvent d'ailleurs emtrecoupé de retours au
pays prolongés (non mentionnés sur ces cartes). Ces quartiers sont attra-
tifs, certes pour les resquilleurs, mais aussi pour ceux qui désirent gar-
der un contact avec la campagne, ceux qui demeurent des ruraux éxilés et
souhaitent retourner au pays sur leurs vieux jours. Est~ce , en partie,
pour celasque l'on y rencontre une minorité de Toucouleurs beaucoup plus

forte qu'ailleurs & Pikine ? (40 % contre 16 % & Pikine Ancien).
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En complément & 1'étude de ces quatres premiéres z8nes de Pi~
kine, notons a %Pel point 1'instabilité de l'emploi se moule sur 1ll'ingta-
de régidenc
blllte/éu cours de ces migrations internes. La perte d'un travail se¢ solde
souvent par un déménagement et par l'émigration d'un quartier de Médina
vers les bidonvilles : or 5 chefs de ménage sculement déclarent n'avoir
jamais chdmé.

50) - Pikine cités (carte 6)

Une fois encore, les habitants des cités- s'individualiscent- i pas

d'anciens ch8meurs parmi eux, peu de changements d'emploi. D'autre part :

a) — 5 chefs de ménages sur 6 sont originaire d'une grande
ville (C6 de Dakar, CI et C4 de Saint-Louis, C5 de Bobodioulasso) ou d'un
village Lébou du Cap~Vort (C3). Le sixidme (C2), militaire, & fait ses
'clagses " urbaines en FRANCE, pendant 10 ans.

b) - On remarque la relative jeunesse des chefs de m8nage
(pas un seul n'est 8gé de plus de 50 ans), auwxguels ont &1 Epargnéices ..
longucs tribulations migratoires.

¢) - Peu de changements de domicilgs en effet pour les 6 C.M.
des citéss C2, militaire en France puis au camp de Thiaroye est immédia-
tement logé & ICOTAF, tout comme C6, Dakarois de naissance, également
militaire. C3; Lébou de Cambéréne, propriétaire terrien et salarié quitte
son village & 45 ans pour golter au confort des cités et s'éloigner d‘une
grande famille exigeante. C4 et C5 (Métis), dont les pdres exercaient des
professions libérales, et CI, fils d'un artisan de Saint~Louis, sont tous
trois passés par Dakar, hébergés chez les leurs durant leur scolarité puis
leur apprentissage (CI) ou leurs études (C4 C5)3 pas de purgatoire en quar-
tier irrégulier, mais directement, grace & un métier rémunérateur,llacoés
aux cités de Pikine. Sur 6 chefs de ménage sdeux anciens militaires fran—
gais et quatre fils de famille aisée. Aucune exceptionj aucun "parvenu" de
la campagne ne peut s'intégrer & ce club de salariés qui peuvent payer
8.000 Frs par mois pendant cing ans pour devenir propriétaires, ou verser
10,000 Frs de loyer mensucl, L'habitat en cités n'est pas fait pour le plus

grand nombre,
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Chapitre II/ MODALITES D'INSTALLATION ET PROBLEMES

FONCIERS o=

/_I) L'Occupation des parcelles /.

Sur le graphique n® 8, on 1lit 1l'origine de l'occupation des
parcelles pour les " propriétaires" de notre échantillon B.400(en pourcen-
tage ). Les différences sont importantes entre les cing grandsquartiers de
Pikine, ce qui confirme la nécessité de notre .division en " z8nes ". Pour
les trois ensembles de " déguerpis " de générations différentes(Pikine Ex-

$ension, Pikine Loti Récent, Pikine Ancien), 1'évolution est nette.

A) A Pikine Extension, quartier récent exclusivement peuplé de déguerpis

des bidonvilles Dakarois, 100 % des propriétaires; titulaires d'un per-

mis d'occuper, n'ont rien déboursé pour s'installer.

B) A Pikine Loti Récent, un peu plus ancien,la grande majorité des propriée.

taires sont encore des " déguerpis ", mais une partie d'entre eux ont
acquit des parcelles par héritage, achat d'une concession mise en va-
leur, mais aussi (ce qui est interdit) par achat de la parcelle nue.
C'est dans ce quartier assez neuf, la premidre victoire du droit "popu-

laire " contre le droit National, le début de la spéculation sur le terrain.

C)lé_gikine Ancien, enfin 1'évolution est plus anciemne et nous présente la
situation qui sera celle de Pikine Extension dans une dizaine d'anndes,
38 % seulement des propriétaires sont titulaires d'un permis d'occuper
simple ¢ ce sont les anciens "déguerpis " de la Médina. Les pointillés
de la premidre colonne figurent le nombre total de titulaires d'un per-

v mes 59 % - obterm par don, héritage, ou achat d'une parcelle Qéﬁ;g :
21 % des " propridtaires " parmi les 62 % de non déguerpis ont donc vu
lour situation régularisée. Au total, 41 % des propriétaires de Pikine
Ancien ne sont pas en possession du permis d'occuper, victimes consen-
tantes de..la spéculation, de la vente fréquente, par les anciens déguer-
pisy, de la moitié de leur parcelle & de nouveaux arrivants. Cette dévi-
sion de la. pzrcelle d'origine devient une régle générale, et les sanc-
tions de la pudt.des Pouvoirs publics sont difficiles & appliquer : ces
contrats de vente sont oraux, et la famille récemment installde se dit
" hébepgic" en face de l'inspecteur de 1l'Urbanisme. La réduction de la
surface des parcelles attribudes & Pikine Extension de 4£80-210 m2 & Pia

kine Ancien, & 150 M2) sera un moyen de lutter contre ces pratiques.
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Notons pourtant que les transactions portant sur les parcelles biAties

(38 %) sont plus nombreuses que celles concernant les parcelles nues
(16 %).

D) Ce dernier point n'est pas le fait de Pikine Irregulier, ou,par nature

méme du quartier, il n'y a pas d'autorisation possible. Ici tout se
régle entre les aspirants - propriétaires et les possesseurs coutumiers
du sol : Lébous des villages limitrophes, Thiaroye Kao, Thiaroye sur
Mer, Yeumbeul. Certains Pikinois ont acheté des parcelles toutes bA-
ties (20 %), la grande majorité ont fait l'acquisition de leur terre,
(70 %) 3 d'autres,manoeuvres agricoles des propridtaires Lébou, ou loca~-
taires de terre a cultiver des " niayes " se sont vu attribuer gratui-
tement une terre (1);d‘autres, enfin se sont installé. dans rien deman—
der & personne, comblant les vides de la frange pionnidre (Médina-Gou-
nass). Trait intéressant, cette occupation de l'espace n'a rien de dé-
sordonné~, et sous 1l'impulsion des " caciques " des quartiers irrégu-
liers, tente (angles droits en moins) de reproduire le plan orthogonal
de Pikinc Ancien. Dans lc plan de cctte z8ne, on retrouve le cadre de
1'ilot, mais aussi celui de la parcelle, & peine supérieure en surface
a4 son homologue des quartiers Réguliers. L'unité " parcelle " ost en—
trée dans les moeurs jdes Lebous d‘abord,pour lesquels un simple champ
peut domner plusieurs parcelles & 20,000 Frs 1l'une , des immigrants Pi-
kinois aussi, qui ont renoncé (sauf sur les marges oxtrémes de Médina-
Gounass) au vaste "carré" wolof traditionnel. Cette mesurc dans 1'ocou-
pation dc 1l'espace est aussi imposéc aux leurs par les chefs deos irré—-
guliers y dans 1l'espoir d'une rézularisation possible de leurs
quartiers, cette planification naturelle équivalant pour eux & un certi-

ficat de bonne conduite.

E) A Pikine Cités, enfin, aucun probléme de cet..ordre : toutes les maisons

sont payées, enregistrées, tous les propriétaires sont titulaires d'un

permis.

I1) Variations géographique des prixe

A) Le prix des parcelles nues.

les transactions sur les parcelles sont si bien.entrées dans les moeurs,
malgré leur caractére illégal, que les propriétaires n'ont eu aucune répu-
gnance & répondre & nos questions. En fait, les variations embec zbnes et

dans le temps ne sont pas trés importantes.

(1) Rejoignant ainsi le droit traditiomnel africain s "la terre & celui qui
la cultive®,
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19) A Pikine Ancien, de 8. 000 s, pour une demi-parcelle

avant 1960 les prix montent & 25 — 40.000 aprés 1965. Pour une parcelle en-
tiére de 30 & 60,000 Frs. Mais le long de Tali Bou Mak, la grande artére

commergante, aprés 1965, les prix peuvent atteindre 50. & 75.000 Frs.

20) A Pikine Loti Récenty le prix de la parcelle entidre scmble

s'élever & 35 - 40.000 Frs environ.

39) A Pikine Irrégulicr, grande zSne de transaction, il socmble

que le prix du terrain ait été surestimé par les cnqubtours de 1'ENEA (1).
D'autre part les cextensions irréguliéres de Médina Counass :sublent moins

" c8tées". Voici 1es chiffres des 33 transactions sur parcelles nues étudiédes.

Tableau 6 : Prix des parcelles nues a Pikine Irrégulier

: Quartiors lahinane, Djidda

1 Prix IMouzdalifa
:Moins de 10.000 Frs
110 - 15.000
116 = 20,000

!
!
!
!
121 -~ 25.000 !
!
!
!
!

Médina Gounass

'26 - 35.000

ITOTAUX
!

SN VRN |\ T SO Y
Bt P G B G B Bb o= o= o= fo= =8 g
N O a2 B~ O W
G Gl Pmm Gel G = Q=B 4= =D N 4w G g

Notons aussi que la parcelle la plus cofiteuse (33.000 Bs) est
aussi la plus vaste (430 M2).

B) Le montant des loyers.

En ce qui concerne les loyers, .notre échantillon est assez
large , puisque, outre sur les chefs de ménage locataires, nous avons recueil-
1li des renseignements sur les gens payant loyers dans les parcelles des pro-

priétaires enqudtés.

Exchuons encore les cités, ol la location d'une parcelle bitie
atteint 10,000 Frsy; celle d'unc piéce en dur , plus de 2.000 Frs. Les Résul-

tats sont les suivants :

(1) Colldge d'aménagement du Territoire : " Notes sur l'habitat urbain

EeNeEele 1967,



Tableau 7 : Montant des loyers & PIKINE (1 pigce)

1

' Nature des pidoes ! BOIS ' DUR | TOTAUX |
t PI‘iX dll loyer ; 1 1 K t ! R ! ; !
; imoins de 750 2,750 & moins de 1000 {1500 & + do | ;
b { 500  )500F {1000F 1 000 Fr, & 2000 & ;2000 F, :
,artiers ' : ' 0’ 14998, ) 1 y
1 1 1 1

g Pikine Ancien § 1 i 4 12 §i 0 ; 16 | e i o 1 55
| A MR M I A R T e
} Tali Bou Mak ! P16 4 0 L4 1 3 14, 18
v 1 1 1 11 1 1 1
| Pikine Loti Récent | b2 15, 3 .8 i 3, 0 § 21 |
t 1 1 1t 1 1 1 {

i Pikine Extension | 2 i 8 i§ 2 4, 0o ;0 | 16 |
—— 7 T i x '
| Pikine Trrg. Ancien | 1 i 17 § i! > { 12 i ! b
" ] ] 1 1 ! 1 !
| Médina Gounass i 36, 6 45 { ; P20
! " T 1 1 T ] i I !
I TOTAUX 107 138 123 11 13 149 1 28 1 4 t 162 1
! ! ! z ! ! : . '

Ce tableau confirmela répavtition géographique: entrevue dans
notre étude du prix des parcelles :

~ Pikine ancien est la z8ne la plus recherchée, donc la plus
chére, la voie commergante de Tali Bou Mak surtout ol certains loyers de
pidces en " dur " dépassent 2 000Es (pas moins qu'd Médina Dakar). Le long
de cette rue, une boutique se¢ loue fréquemment 8.3 10.000 Frs (sans l'eau
courante) : un commergant Libanais loue 17.000méa boutique et une case en
dur attenante de 3 piéces. Pikine Loti Récent & également une bonne oBte ’
quoi qu'inférieure & celle de Pikine ancien (3 loyers & moins de 1.000 Frs
pour une pi&ce cn dur), une boutique (sans électricité il est vrai) ne s'y
louc que 2 & 3,000 Bs. Ces deux zdnes ont des avantages de situation : proxi-
mité des voies..goudronnées,; des marchés, grands bazars intégrés et dispensai-

res, desserte assurée par les cars de la R.T.S.

A peine moins chére est la z8ne des quartiers irréguliers
anciens de Pikine (Wahinane, Djidda, Mouzdalifa) : 1 seul loyer pour une pidce

en bois inférieur & 500 B, 2 inférieurs & 1.000 Fr.pour une piéce cn dur. La

encore, la proximité des grands axes est déterminante.
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.- Pikine Extension, et plus encore M&dina-Gounass, sont peu
recherchés par las locataires : les loyers y sont plus bas qu'ailleurs. A
" Médina Gounass, absence totale de Woies carossables et longue distance du
centre de Pikine, & Pikine Extension, éloignement aussi ¢t trop rares hal-
tes des autobus et des " Cars Rapides "« Un point qui compte énormément s la
course Dakar-Pikine Ancien (route des Niayes) oblte 25 Fry mais cofite 15 Fr
supplémentaires jusqu'd Pikine-—extension. Notons ici que le Marché en pro-~

jot & l'extension ne pourra prosperer tant que durera cet état de fait.

/ CONCLUSION /

-En conclusion de cette premiére partie, nous pouvons retenir
les faits suivants :
1°9) - Pikine, bloc uniforme de " déguerpis " on 1952-58, de-
vient une ville double en 1958-62( constructions des Cités), et présente
de nos jours un assemblage d'au moins/z8nes, bien différencides : par le
mode d'installation .de leurs habitants. les statuts fonciers de leurs chefs
de ménage, par la valeur:.de leur situation géographique (donc le prix du

terrain) ety nous le verrons, par la nature des constructions qu'elles portent.

20) L'évolution de la ville, donc son " mirissement", entrai-
ne l'apparition de la spdculation, et d'un droit " naturel " qui-se sur -
-impose au droit national. A la lumidre de ce droit foncier" populairo M dont
nous avons montré l'emistence, citons quelques passager de la " Décision
du lotissement de Pikine " Arr8té n® 2352/ SDE du 23 Avril 1952 («J.0. du
Sénégal).

" ILe droit d'occupation est ¢

-~ personnel : le bénéficiaire du permis ne peut, ni sous-

louer, ni céder son #roit d'occupation sous peine dc.nulli-
té de la convention intervenue et de faprise immédiatement

du lot sans compensation.

- conditionnel : un délai d'un mois est accordé au hénéfi-

claire pour occuper effectivement le lot. Un délai de deux

mpis lui est accordé pour mettre son lot en valeur. "

En fait les ventes de demi-parcelles.sont courantes, et les
délais de mise..en valeur ent été portée & un anj d'ailleurs toute vérifica-
tion est délicate, un simple tas de brique dans la._parcelle suffisant -~ &

prouver l*intention de mise en valeur. " Dans le cas de renonciation & son



droit d'occupation, le titulaire du permis pourra céder ses installations
au nouveau preneur admis par l'administration, moyecnnement un prix représen-—
tent uniquement leur valeur, sans aucune majoration résultant du droit d'occu-

pation du terrain U,

. A Pikine Ancien, d'aprés nos données, les transactions de ce
genre concernant des bAtiments en bois (60.000 Fe de valeur au maximum) cof-
tent au nouvel occupant entre 8C et 140,000 Irs : la parcelle elle-méme n'cst

donc pas toujours transmise gratuitement.

" Toutefois, il pourra &tre ddlivré au chef de famille autant
de parcelles que nécessitera l'installation de sa famille. La contenance de

chaque parcellec sera déterminée suivant les besoins réels du requerant'.,

.. Ce dernier paragraphe, astucieusement interprété, permet une

liberté de mamoouvre assez grande :
- pour les reventes cachées : des chefs de ménage se disant
" hébergés " et "gardiens de parcelle " ont payé legmr droit d'installation

au propriétaire cumulant, mais se gardsnt bien de 1l'avouer.

~ pour s'assurer des bénéfioces locatifs : une femme ou un
fils, installés de droit sur une parcelle bAtie, et occupant une chambre,

collectent les revenus des autres piéces louées.
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A TRAVERS L'EXEMPLE PIKINOIS : SCHEMA D'EVOLUTION
D'UNE BANLIEUE DE DEGUERPIS.-

I) DONNEES GENERALES.
4A) La croissance, dans l'espace de Pikine et de la " conurbation " Pikinoise

(carte 3) -de 1952 & nos jours

10) En 1952 ( Mission photographique Dakar 1/50.000 1952)

Pikine n'existe pas encore, mais les travaux de nivellement ont commencé
sur l'emplacement de Pikine Ancien. L'usine ICOTAF est déja implanté. Les
villages Lébous de Thiaroye—-Kao et de Yeumbeul sont les seuls lieux habi-

tés, 1'habitat y est exclusivement traditiomnel ("carrds" Lébous en paille)

2°) En 1958 (Mission IGN AOF 116 150 1958)

Pikine Ancien est pratiquement tout occupé jusqu'a la route des niayes.
La construction des cités a commencé (Cité Pepinidre, ICOTAF I). Ie quar-
tier Irrégulier de Wahinane se peuple déja. A Thiaroye et Yeumbeul pas
d'accroissement notable de surface; on constate néanmoins #‘'epparition

de.. constructions en dure.

3%) En 1960-61 ( Mission IGW AO-390 50 1960-61)

Pou de changements importants sinon 1'achévement des Cités ICOTAF et le
peuplement du quartier Irrégulier de Wahinane. Au nord est le front des
constructions progresse sur l'emplacement actuel de Pikine Ioti Recent
(quartier Touba Pikine), au deld & la route des Niayes. A partir de Thia-
roye des " carrés " isolés d'irreguliers egsaiment autour des cuvettes de
culture 3 les lebous commencent & concéder des terres aux déguerpis de
Dakar. A Thiaroye méme et & Yeumbeul, on assiste & un "boom" de la cons-

truction en dur, et & une densification de 1l'habitat.

4°) En 1963-64 (Mission A0 574-60 1963-64)
Pikine Ancien évolue peuy mais deux changements notableg apparaissent

~ Au Nord Est, Pikine Loti Récent au deld de la route des Niayes
glachdve.

- On assiste surtout & la poussée des Irréguliers : & Djidda et
Mouzdalifa, mais aussi an Sud de Wahinane, au dela de la voie ferrée Da~
kar-Niger. L'axe de croissance de la ville se situe donc vers le Nord-Est;
blogqués partout ailleurslpar la présence de terrains enregistrés au oadas%
tre, les Irréguliers s'entendent avec les Lébou des terroirs de Thiaroye

et Yeumbeul.,



59) En 1966-67 ( Mission 66-67 A0 786-100)
Ces tendances se renforcent, (croissance Irrégulidre au Nord Est),

mais les autorités réagissent en créant les Extensions.

- Les Irréguliers progresssnt partout (1). Au dela de la voie
ferrée le quartier de Dahrou Rahman s'accroit, et,accolé & la caserne
de Thiaroyesun quartier irrégulier r'est crée et progresse vers le Sud.
Djidda et Mouzdalifa ont fait leur plein et le nouvecau quartier de Mé-
dina QGounass pragresse vers le Nord-Est. Thiaroye ne s'individualise
plus qu'assez mal, cernéd par les Irréguliers qui ont comblé toutes les
surfaces libres : dés lors la'"conurbation" Pikinoise englobe le villa-—

ge lébou. Yeumbeul reste séparé de l'ensemble,

-~ Vers le Nord c'est le début de Pikine Extension, encore trés

peu densément occupé.

6°) En 1968-69 ( Mission 68~69 A0 816 150 )
= Progression des Irrdguliers partout, Thiaroye est absorbé par
1l'urbanisation spontanée.

— Le premier gros bloc des Extensions est peuplé, aprés gque l'on
ait comblé la moitié de la niaye almany. D'autres périmétres sont pré-
parés de part ot d'autre : He.L«M. & 1'Ouest, bloos de " parcelles assai-
nies " 3 1'Zgt.

79Y)En 1970-71 ( Mission 70 A0 879 50 )

‘ — 1l'essor des Irréguliers vers le Nord Est semble stoppé cette
z8ne ne fait que sec densifier § vers 1'Est la frange irréguliére pro-
gresse ot commence & absorber Yeumbeul.,

- La crolssance des Extensions se poursuit : Premiére tranche des

constructions H.Lll. d'un cdté, vaste carré de peuplement de l'autrs.

(1) Conséquences de la loi sur le Domaine National.
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B) La densification interne, choix d'une méthode.

Plus difficile, mais intéressante, dans l'analyse de l'évolution de
Pikihe, est 1'étude de l'augmentation des densités dans le temps : den-—
sités humaines, densités de 1l'habitat et aussi transformations de l'ha-

bitat. Oomment se peuple ot se bAtit un quartier 2 (1).

En 1l'absence de documents portants sur le m8me 3chantillon
(les données existantes ¢ng féurnisspnt d'ailleurs que des chiffres glo-
baux de croissance démographique sur Pikine) nous utiliserons une méthode
comparative & partir du fichier démographique ORSTOM (IKO3 1970) ol sont
mentionnées les dates d'arrivée des Pikinois, et les missions de photogra-—
phies adriennes disponibles couvrant notre secteur (1958-61-63-66#88-70).
Quelques "Ilots—tests" ont été choisis (Tlots A et B & Pikine Ancien, C &
Pikine Cités, D & Pikine Loti Récent, E.F. et 610 & Pikine Irrégulier, G
et H & Pikine Exdension, ils totalisent actuellement la population de 1099
habitants, ce qui est insuffisant pour qu'lils soient représentatifsjoo son-
dage ne prétend §tre qu'indicatif et explicatif.Ajoutons gue les dates

d'arrivée déclarées sont sans doute sujettes & caution,

A ces importantes réserves prés, nous dipos&ns donc, pour nos
9 I18ts, d'un chiffre approximatif de croissance démographique (avec,de ,
plus, l'origine des arrivants et le statut foncier des chefs de ménage)
et de plans trés précis de l'évolution des constructions qu'ils portent, &
époques différentes (densification et changements dans la nature des maté—
riaux de constructions, cases inachevées etCa..e). En #roisidme partie (Docu~
ments annexes) il sera également donné les plans de 31 parcelles, choisies
dans ces ilSts,et les coordonndes des chefs de ménage qui les ocoupent(dé—
ja concernés dans les cartes de migrations internes dont 1l'analyse précéde
ce chapitre). Nous espérons que 1'intensivité de 1'étude de ce petit échan-

tillon, compensera un peu le manque d'ampleur de notre sondage.

.(1) Des résultats beaucoup plus complets saront fournis ultérieurement aprés
1l'analyse précise de toutes les missions de photographies adriennes couvrant
PIKINE, puis 1'élaboration de cartes de densité de 1'habitat (coefficients
de surface bAties) & différentes époques, aprés découpage de l'ensemble en
z8nes de densités homogénes. Dans ce rapport nous ne donnerons (troisizme
partie) que les densités actuslles.
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Tablean .8: LE PEUPLEMENT DES ILOTS A=-B-C-D~E-F-G~H~610(IKO03 1970)
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I1 ETUDE DES ILOTS-TESTS-EVOLUTION INTERNE DE PIKINE.

Les Ilots choisis se situent dans les grandes z8nes de Pikine :
2 & Pikin e Ancien, 1 & Pikine Cité, 1 & Pikine Loti Récent, 3 & Pikine
Jrrégulier (dont 1 dans la Prange pionnidre de Medina Gounass), 2 enfin
dans Pikine Extension (1}.

Six grandes zbnes donc, mais trois ensembles de nature et
d'évolution différente.

1)MSZMM3®"@@mmm'hEnémﬁmmtwrétwr?ﬂhm

Extension, Pikine Loti Récent, puis Pikine Ancien, nous ne respectons pas
1'ordre chronologique, mais 1l'ordre logique; Pikine Extension actuel,c'est

Pikine Ancien des années 1955-60.

2) La sone des cités. Nous verrons 1'évolution rationnelle au

schéma simple; de quartiers ol le peuplement est volontaire.

3) Pikine Irregulier-. Nous suivrons 1'évolution naturelle

d'un,s gquartier africain spontané que ses habitants ont créé eux-mbmes,sans
autorisation donc sans soutien de la part des pouvoirs publics, ol le mode

de peuplement est, 13 aussi, volontaire.
A) PEUPLEMENT DES QUARTIERS DE DEGUERPIS.

I) L'arrivée brutale des déguerpis Dakarois : Pikine Extension.

2) L'arrivée & Pikine.

En Juin 1967, la waste z8ne située au Nord Est de Pikine est préte pour
accueillir les déguerpis des Bidonvilles Dakarois. Les i1l8ts ont été dessi-
nés, les parcelles (150 m2 au lieu de 200 m2 & Pikine ancien, pour éviter
une future revente de demi-parcelles) ont été attribudes au chefs de famille,

le terrain est applani, les bornes-fcntaines installées.

A Dakar; les chefs de quartiers irréguliers ont été chargé de
préparer et de discipliner ll'exode. Les cases en " bidon " sont destinde &
la destruction, mais les cases de bois sont soigneusement démontées; plan-
che par planche et les clous récupérés. Ces cases, nullement traditionnen-~
les, au faible prix de revient (moins de 50.000 Fs) reproduisent le moddle
de 1916, suggéré par 1'Administration coloniale sur les terrains du " nouveau
village de Medina & Dakar ", en moins élaboré (pas de toiture en tuile notam-
ment). Citons (pe 32) les auteurs de 1l'étude concernant 1l'habitat urbain

dans les quartiers irréguliers de Dakar et Pikine (2).

(1) Dans la zone couverte par la mission aérienne de 1970-71
(2) E.NEohe 1967 " Notes sur 1'habitat urbain " vol. I.
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" ,, mais il est douteux que ces logements en bois soient des bitiments
originaux. La forme vient probablement de 1l'armée, copide un pau partout
dans. les colonies, dont on trouve certaines ressemblances méme avec des
petites fermes du Bresil, construites par des colons qui reproduisaient des

formes qu'ils connaissaient au Portugal."

Cette case nous la retrouverons 3 Pikine (voir les plans de
parcelle on troisidme.pertic); 3 pidces alignées précédées d'une veranda et

flanquées de deux petits " debarras " ou chambrettes.

» Le deguerpissement se fait trés rapidement grfice aux camions de
1'armée mais aussi aux voitures & bras : en l'espace d'une journée la trans—
plantation se fait. Les cases en bois son remontées & Pikine extensions lcs
parcelles une fois repérées par leurspropriétaires. Le chef de quartieﬁ(et
ses vigiles)apaise les querclles et rdgle d'urgence et de manidre expéditi-

ve les litiges fonciers qui ne manquent pas de se présenter.

En moins d'un mois, la vie va s'organiser, les travailleurs
s'habituer & leurs migrations quotidiennes. Ie chef de quartier qui a guidé
les siens a un rdle déterminant dans la bonne marche de l'installation ¢ il
est 1l'arbidre suprfme, la boite aux lettres pour tous, celui qui heberge et
nourrit les retardataires, qui apaise les traumatismes causés par ce brutal'
changement . Quatre ans plus tard,; nous avons pu faire la différence entre un
quartisr doté d'un chef & la forte personnalité et un autre moins favorisé
sur ce plan : psychologiquement, cela se ressentait chez les habitants, foi
en 1'avenir et sentiment d'intégration & la vie de Pikine chesz les uns, men-
talité de "déplacés" et méme d'"irréguliers" chez les autres. Ce fait devrait
8tre reconnu lors des trds prochaines opérations de déguerpissement : c'est
avec un chef de quartier choisi qu'il faut traiter officiellement, c'est a

lui qu'il faut confier temporairement les pleins pouvoirs.
D) Un quartier naissant.

L'évolution est trop récente pour 8tre significative. Pikine Ex-
tension est un pur quartier de déguerpis de Dakar. Considérons les Ilots G
et He Dans 1l'un et 1l'autre, les habitants sont originaires de Dakar & 90 %,
les chefs de ménage sont aussi des chefs de parcelle propriétaires. L'un et
1'autre sont encore peu densément occupés, la surface b&tie, le nombre d'ha~

bitants y sont faibles, le pourcentage de :cases en "dur" y est restreint.
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lors
Dans 1l'un (@) on note les arrivées massivesjdu deguerpissement

proprement dit (avant 1968), dans l'autre (H) les arrivées se font en deux
temps (av. 1968, 1968-70). Mais ugux -deux .époimas_.. le style de peuple-
mont est le méme : les locataires et hébergés ne sont pas plus nombreux a
arriver dans la seconde période de peuplement : ces ilots n'ont pas encore
fait leur plein et le phémomdéne locatif n'apparait pas encore. Les plans

des deux ilots, en 1968 et 1970 nous montre la progression des constructionse.

— Dans 1l'ilot G 1968, les déguerpis ont simplement transplanté
les cases en bois des quartiers irrégulisrs de Dekar qui leur appartenaient
ou qu'ils ont achetées en pidces détachées.Ils les ont installées dans les
coins de leur parcelle, sans aucune orientation préférentielles Un seul (g2)
a pu édifier une maison en dur, encore inachevée, mais habitée, trois autres
cases de ce type sont en construction : cases plus spacisuses que celles en

bois, simple alignement de trois ou quatre piéces.

- BEn 1970 -~ 71, on note une densification de lthabitat sans
qu'il y ait eu forte augmentation de population. Entassés dans quelques
pidces & leur arrivée,les déguerpis aggrandissent 1l'espace habitable (mais,
nous le verrons, Pikine Extension reste le quartier ou le rapport nombre
d‘habitants/biéces disponibles est le plus défavorable). Ces constructions
nouvelles sont encore en bois, quelques unes en dur. Les deux cases,; en cons-
truction en 1968, sont toujours inachevées en 1970-71 : la case en dur s'élé-
ve lentement (2 ou 3 ans en moyenne ), une rentrée d'argent signifie un mur
suppleémentairey Outre la densité encore faible de l'habitat, on peut noter,
dans cet 116t récent, lo nombre réduit d'habitants par parcelle occupde(mo-

yenne : 5,4).

~ Dans 1'ilot H, 1l'évolution est & peu prds la méme : quelques
variantes pourtant.

- Le peuplement s'est fait en deux temps, la période 1968-70
apportant méme un effectif 4'immigrants supérieur 3 la précédente. Sur les
croquis tirés des photographies aériennes cela se traduit par une densifica-—
tion plus rapide de l'hatitat (13 batisses en 1968, 22 en 1970-71). Les ca—
ses en "dur " restent enoore exceptionnelles et sont toujours les plus spa-—
cieuses : leur forme trapuc se distingue de celle, allongée, des cases en
boise

— Cet ilot, plus petit fait son "plein" plus rapidement que 1le
précédent (déjd 78 hab. et 6,5 hab/paroelle).
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2) " MArissement " rapide de Pikine Loti Récent.

L'ilot D, que nous avons choisi, se situe non dans les quar-
tiers .meufs de Pikine Loti Récent, mais dans le guartier plus ancien de
Touba Pikine (1960). Pas de déguerpissement massif icij ne s'installaient
que les déguerpis qui le voulaient bien : cette zéne était alors la frange
urbaine pionniére de Pikine, & 1'Est de la route des Niayes. Beaucoup de
propriétaires de parcelle préféraient demeurer locataires ailleurs, plus
prés des marchés et des voies de communications. 32 habitants seulement se
sont installés avant 1963, L'arrivée massive des dakarois et des proprié-
taires se situe en 1964~66. Aprds 1967, les nouveaux arrivants sont en par-
tie des non Dakarois et des locataires (arrivée de 15 looataires, maié de

deux propriétaires seulement (1).

Donc dés 1966, 1'ilot est déja bien peuplé, les propriétaires
réticents se sont installés : ils peuvent désormais acoueillir des hebergés
et des locataires.

Cette "histoire " de 1'ildt se vérifie d'ailleurs par l'analyse

de la photographie aérienne.

- En 1960~-61, le peuplement vient de commencer prudemment. Pas
d'afflux brutal de "déguerpis" comme & Pikine Extension, ou méme, autrefois
3 Pikine Ancien, d'el une certaine originalité du mode d'installation :
forte proportion, dés le début, de cases en"dur" (donc définitives) achevées
ou en constructions C'est la différence principele avec Pikine Extension
(phase obligatoire des ocases en bois) et aussi avec Pikine Ancien, oll, nous
le. verrons, on reléve, & l'arrivée des déguerpis, une période @i les cases

traditionnelles en paille dominent.

- En 1963-64, la densification de 1'habitat s'est pour suivie
a4 un rythme assez lent. Ie pourcentage de maisons en dur est toujours trés
fort.

-~ Bn 1966—67, les arrivées massives ont entrainé un "boom" de
la construction : cases en " dur ", mais aussi cases en bois pour propridtai-
res peu fortunés. le pourcentage de surface bitie est déja fort et changsra
assez peu. _

- - BEn 1970-71, enfin, quelques constructions nouvelles dané des
parcelles déja bities, dastindes & loger les nouveaux arrivants locatgires.,
L'apparition du phénoméne locatif est signe de 1'achdvement de l'évolgtion 2
1'ilet & fait son plein, ¢t commence méme & &tre surpeuplé {12 habitaéts par
parcelle habitée, ce qui est supérieur & nos moyennes pour Pikine Loti Ré~
eent : 8,7 hab/parcelle). |
(1) En partie aussi des gens de PIKINE ANCIEN.




3) La plus longue évolution de Pikine Ancien.

a) L'Ilot A

Cette ilot se situe au coesur de Pikine, dans le quartisr," Ga~
zelle", 1l'un des plus anciennement créé (dés 1952, date de fondation de
Pikine). Son rythme de croissance est beaucoup moins rapide que celui de
11118t précédent, mais dés 1964 sa population est & peu prés fixée. Situé
dans un quartier trés cb6té de Pikine (il longe 1l'avenue commergante de Tali
bou Mak) c'est un fief de vieux citadins fiers d'avoir été des précurseurs
et d'avoir (seuls dans tout Pikine) construit & leurs frais la borne-fon-
taine particulidre de 1'il8t, aprés collecte de leur chef de guartier; ce
" civisme " municipal et 1l'ancienneté de l'occupation explique leur refus
d'accepter de nouveaux arrivants. Ce malthusianisme et 1l'honnéteté du délé-
gué de quartier qui refuse tout compromis avec les spéculateurs (pas de par-
tage en demi-parcelles) sont les causes de la faible densité de ce vieil

ilot (7,8 hab par parcelle).

Les croquis tirés des photographies aériennes, nous renseignent
sur la croissance du premier Pikine (OQuest de Pikine Ancien).

- En 1958, le peuplement a commencé, mais timidement quand
on considére que les premiéres installations datent de 1952. Pikine, pour
les Dakarois, est encore une "brousse" & chacal® et & serpenfss,le repaire
des voleurs de la capitale ol les agressions sont fréguentes, 'tne zone non
desservie par les Transports urbains, cam publics ou taxis privégg.Toutcs
les parcelles sont attribuées mais la majorité des propriétaires, déguerpis
de 1la Medina, préférent payer un loyer & Dakar plutdt que d'affronter /
1'isolement et 1'insécurité. 1958 est .L'amnde-» - ol le peuplement commen—
ce vraiment (construction des axes goudronnés). On y voit quelques construo-
tions en dur, mais surtout des huttes traditionnelles en paille qui font
du Pikine de cette époque un immensevillage. Cet habitat précaire est aussi
signe de pauvreté et témoigne du caractére non définitif que certains vou-
lajent donner & leur installation. A 1'époque, d'ailleurs, les autorités

étaient convaincues de ll'cchisoprochain de la "formule " Pikine.

- BEn 1960-61, la disprriticnm progressive des huttes en paille,
1'importance du nombre de cases en construction, prouvent que le peuplement
va bon train . |

-~ Bn 1963-64, la rythme s'accélére, et seules deux parcelles
restent videsj il ne reste plus que quatre huttes en paille.

~ Bn 1970~71, les vides sont comblés, mais 1'ilot reste assez

peu densément occupé par les constructions pour les raisons pré-citées.
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les étapes de l'installation du sujet A3 sont représentatives :

Déguerpi dec Médina, donc propriétaire & 1l'ilot dés 1954, il
y construit une hutte en paille, préuve d'occupation, et demeurs locataire
a4 Dakar jusqu'en 1959. Il s'installe en 1959 et construit une case en bois
achetée & Dakar. Bn 1961, il construit une premidre case en dur, en 1963
une seconde, toutes deux de petite taille. En 1965, il abat la case en bois
pour construire une case en dur plus spacieuse : elle est inachevée en 71,

mais il y habite déja.

b) 1'Ilot B
Plus récent,'ilot B ne se peuple qu'a partir de 1955-57, mais bien timide-
mant (9 habitants). En 19583687gffiux d'immigrants autant originairss de
Dakar (deguerpis) que d'ailleurs (respectivement 44 et 42). De 1961 & 63 -
n'arrivent que des dakarois déguerpis. Pendant cette premidre phase de
peuplement, les chefs de ménage qui s'installent sont tous des propriétai-
res ¢ & partir de 1964, il s'agira surtout de locataires. Le flot se tarit
entre 1964-66 (c'est alors l'explosion des quartiers irréguliers de Pikine)
et, & . partir de 1967, c'est 1l'arrivée massive des non Dekarois locataires
(26 Dakaroiss 45 non Dakarois). Notons 1l'arrivée d'une famille de locatai-
res & Pikine Ancien, qui devient propridtaire & 1l'ilot apré%?%%gne demi-par-
celle. Pas de régle stricte, dans cet ilot, le partage des parcelles est

courant : sur 18 parcelles, trois sont dédoublées.

, Cet ilot est trés densément occupé, voire surpeuplé : on y
compte 258 habitants, soit plus de 14 hab. sur la surface d'une parcelle

normale, 12,2 seulement si 1l'on inclut les demi-parcelles.

Suivons, & l'aide des photographes adriennes la progression des
constructions.

~ Bn 1958 (of ilot A) 1'ildt est presque videssinon quelques
constructions et surtout des huttes en paille : tous les lots ont pourtant
déja été attribués.

- En 1960-61, la progression est nette, la forte proportion
de cases en dur en construction témoigne, chez les arrivants d'une volonté

d'installation définitive.

Le nombre de huttes en paille diminue; les casés eén bols

restent majoritaires.



- BEn 1963~64, peu de nouvelles constructions en bois et les
congtructions en dur deviemnent majoritaires : elles sont plus spatieuses
que les cases en boise. On ne trouve plus qu'une seule hutte en paille. Il

n'y a plus de parcelle vide.

- En 1966~67, les constructions en dur s'étoffent & partir
du noyau existant déja en 1964, plusieurs cases en bois sont abattues ou
remontées dans un autre angle de la parcelle. La densifieation de 1'habi-
tat ot la scission en demi-parcelles entrainent une nécessaire organisa-

tion rationnelle de llespace disponible.

- En 1970-71, les vides ont été comblds par agrandissement
des cases en dur, par installations de pstites barragues en bois, cuisines,
WC, douches, ou méme petites chambres pour locataires peu fortunés. Sur
cet ensemble de 57 bAtisses, une seule case en construction : 1l'évolution

semble achevée.

4) Schéma d'évolution probable d'un quartier de "déguerpis".

— Arrivée des déguerpis, traumatisés par un départ précipi-
téy ayanf souvent perdu leur emploi (comment paysr le transport quetidisn
jusqu'd Dakar) donc démunis et déplacés Construction de cases de fortune
(paille ou bois) sans orientation préférentielle.

~ La vie s'organise et le travail reprend : début de la cons~
truction en dur, mais maintient de la case en bois.

~ Achévement des constructions en dur et nouveaux chantiers
sur l'emplacement des cases en bois. L'expérience a enseigné aux proprié-
taires quels emplacemants dtaient les plus favorables 3 1'idéal demeure de
reconstituer sur la parcelle le tout bien clos du " carré " en conservant
\ urne petite cour au centre. C'est vers ce but gque tend désormais la
densification de l'habitat. Les nouvelles bAtisses abritent les hébergés

et lesg locataires.

Ds~ petites cases en bois (oommodités, chambrettes) sont éri-
gées sur les espaces restés libres. On respecte cependant les arbres s'il

en avait & 1l'origine, mais on n'en plante guére.

~ Un propriétaire peut vendre sa parcelle achevée et aller

reboucler le cycle plus loin.



B) L'EVOLUTION SIMPLE DES CITES

L'évolution des " Cités " est beaucoup plus simple, puisque
dans ce cadre, il ne stagit que d'installations volontaires et que la

construction elle-méme n'est pas assurés par l'intéressé.

De 1958 & 1963, intervalle de temps ol sont biAties les cases
"ICOTAF" ceux qui ont le goflt de s'installer et les moyens de rembourser le
prét consenti au départ viennent habiter 111184 (2/3 des habitants sont

arrivés pendant cette période).

Aprés 1966, certains propriétaires louent leur parcelle ou
acceptent des locataires dans la case supplémentaire. qu'ils onth:congtruit
dans leur concession s On ne reldve pas l'arrivée d'un seul nouveau proprié-
taire, mals par contr%?%%enombreux " hébergés". Une parcelle reste vide ,
une autre est toujours en construction : cet ilot, stabilisé, n'a pourtant
pas terminé son 8volution. Le chiffre moyen d'habitants par parcelle n'y..
est que de 9,4 (plus de 12 dans Pikine Cités, en moyenne). Sa oapacf%%oeih}
encore grande ainsi que nous le prouve l'analyse des photographies aérien-
nes :

- En 1964, les constructions " standard" sont toutes achevées

- En 1971, on note que sur 7 parcelles (sur 12) les proprié-—

taires ont élevé des cases nouvelles ou .ont entrepris des

constructions.
C) L'EVOLUTION DE QUARTIERS SPONTANES:PIKINE IRREGULIERS

I) Les quartiers irréguliers anciens : Mouzdalifa, Djidda, Wahinane

a) L'ilot E (Quartier Djidda) lobis

Cet ilot, de forme plus complexe que ceux des quartiers/couvre
pourtant & peu prés la méme surfaoce. Les parcelles y sont de taille varia—
ble, mais leur forme ¢stgrossiérement géométrique, leur surface moyenne
reste dans la norme " régulidre " soit aux alentours de 200 m2 (mais 3 et
400 pour certaines d'entre elles). Cette mesure dans 1'installation des
habitants est dictée autant par la volonté d'ordre des chefs de quartiers,
que par le prix d'achat de la terre aux lebous; ceux ci, connaisseurs en

magtiére fonciére, ont adopté, comme unité de prix, la parcelle classique.

L'évolution 'de~det 118t.est curieuse . Do 1955 & 1963, il n'a pas
d'existence réelle : deux familles se sont installées dans ce qui n'est

encore qu'une campagne et vivent dans la sphére des villagesis de Thiaroye.

La loi sur le domaine National de 1964 le peuple d'un coupe.
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A parvir de 1967, le rythme des arrivées se ralentit. Au
total s II proprddtaire et 3 locataires seulement. Pikine Irrégulier, com-
me le Pikine des déguerpis attire ceux qui veulent devenir propriétaires,
mais contrairement & ce dernier il n'offre que peu 4'intéré&t pour les loca-
taires, du fait de son isolement relatif (1'ilot se situe au nord de Djidda,

assez loin de l'axe de la route des niayes).

Suivons 1l'évolution paralléle de 1l'habitat :
— En 1963-64, quelques maisons sur 1l'ilot, surtout en dur
(installation volontaire, donc durable), d'autres en constructions .

~ En 1966-67, la phase d'arrivée massive est terminée.

Ces arrivées brusquées (Loi de 1964 et désir d'obtenir un
recipisse de " constat de mise en valeur") entrainent des constructions
rapides, donc en bois.

— BEn 1970-71, 1'habitat s'est densifié, les constructions en
dur sont majoritaires et les cases en construotion nombreuses. Peu de»nou-
veaux arrivants, donc il s'agit, chez les habitants’d'un aggrandissement
du cadre habitable.

Il reste encore beaucoup de place dane 1l'ilot, le nombre

d'habitants par parcelle n'est que de % environ.
b) L'ilot F

Sur cet ilot de Mouzdalifa, une étrangeté : 40 habitants pré-
tendent 8tre arrivés & 1'ilot avant 1963. Or sur les photographies aérien-
nes de 1963-64, 1l'ilot n'existe pas encore : c'est une vérification qui ne
trompe pas. Sans doute les habitants vivaient-ils bien & Pikine Irrégulier,
mais disséminés autour des champs de culture; peut—8tre aussi tenaient-ils
2 reculer leur date d'arrivée dans le temps pour se (et nous) persuader du

fait qu'ancienneté d'occupation signifie droit d'occupation.

Quoiqu'il en soit, ici encore, 1964-66 est la période des
arrivées massives, gens de Dakar surtout qui deviennent tous propriétaires.
Arrivées importantes aprds 1967; elles sont le fait d'une majorité de non
Dakarois et de chefs de ménage hébergés mais aussi d'isolés(13 adultes mas-

culins pour 42 arrivées).

Actuellement, 1'ilot semble mal structuré, la division en
parcellesn'est pas nette : il est sans doute plus récent que le précédent;

1'analyse 26 1l'histoire des constructions le prouve.
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~ En 1964, ss situe la ruée vers les quartiers Irréguliers.
D'aprés les photographics de 1966-67, on peut s'étonner de la rapidité de
la construction (surtout en "dur" d'ailleurs) puisqu'en 1963 il n'y avait
pas une seule maison sur 1'ilot. Pour construire si vite en dur, les habi~
tants avaient déjd du " préparer leur terrain " avec les propriétaires

Lebous : ils devaient déja habiter dans cette future zéne irrégulidre.

- Bn 1970, les cases en dur, inachevées en 1966 sont termi-
néesggd'autres s'élévent ainsi que des cases en bols, sans doute destindes
aux hébergés. Mais ce vaste il8t n'a pas fait son plein, la taille des
parcelles (quand les limites en sont nettes) reste trop forte (plus ae
400 m2 pour F3); il se densifiec encore ainsi que le prouve le nombre de
nouvelles constructions (8 contre 32 cases achevées) mais le nombre moyen

d'habitants par parcelle n'y est encore que de 6.

2) Médina-Counanss, zdne irrégulidre pie midre.

Prolongement qes quartiers irréguliers anciens et se perdant
dans les dunes et les niayes, Medina Gounass est le quartier le plus dyna-
mique de Pikine. Ses débuts datent de 1965-66, mais la rapidité de sa
croissance est étonnante. La carte ci-—-aprés, issue de la photographie
aérienne de 1970 nous montre sa progression vers le nord—est. Nous voyons
la densité des constructions diminuer, mais parallélement la proportion
des maisons inachevées en dur croitre, pour représenter, dans la moitié
nord est plus du tiers du total des batisses. Dynamisme de l'habitat donc,
mais faible densité de population encore, car beaucoup ds cases sont
inoccupées Médina Counass est la " réserve'’'de nombreux habitants de Pikinc
Ancien, maig7gngakar, qui prévoient, & leur manidre, la croissancc urbaine
dua Cap-Vert,ot ¢ hinoniédtent 12s vastes pfrimétres que les responsables
de 1'Urbanisme gyignotent chague année pour accroitre Pikine Extension et
préparer les futurs déguerpissements de Dakar. Certains “squniters‘":;
sont-ils pas déja installée sur ces z6nes encore vides réservées & 1'Ex—
tension ? Cette fidvrs do construction. mériterait peut-btre d'8tre canaliw

sée, avant qac Colobanc ... .. tretrouve o Xd2ina.founngse

Maix cettc hfte témoigne aussi de la crainte du “aiguerpisse-
ment" brutal €t de la volonté des Dakarois menacés de régler ce probléme 3
leur maniére. Pourquoi nc pas se pencher sur lédina Gounass, " poisson-
pilote" de l'urbanisation et tenter de comprendre pour mieux aménagér. Le
cadre, la qualité des constructions, l'intensité des rapports sociaux, y

sont, en tous cas, trds supérieurs & ceux obeoxvés 4 Pikine Extension.
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Tableau Oee- DONNEES BRUTES CONCERNANT I'HABITAT 1971

PAR ZONES ( 311 PARCELLES DONT LE PLAN A ETE RE-
LEVE SUR LES 367 IE B.400)

CHIFFRES :Nombre z Nombre fNombre :qubre :Nombre : Nombre :Nombre :Nombre !Nombre :Nombre ) piéces
ABSQLUS lparcelles!d'hbl-  de  de- de yde tha.b/par- tha.b/pié- cases/ ;oo parcelle
(B.400) ; jfants  jcases  cases (Pidces \pidces  celles ce jparcolle
ZONES ! " " (C.C.ded) (habita- " ?c .C.oom i
! ! ! 1 (1) (Ples ) g !
— ] ] ) ] 1 1 1 ) ) ] '
I 139 11.359 1252 1240 | 668 1 616 1 9,7 1 2,2 1 1,81 ! 4y7
ANCTEN 1 ! 1 ! ) P ! ) 1
1 ! 1
PIKINE D45 132 79 70 1 198 LT3 8T 1 2,2 4,15 | 4
LOTT RECENT ! ! ! ! ! ! 1 ! ! 1
) ] ) 1 ] ! ! 1 1 1
PIKINE L 42,299 70ty 64 128 10T Tyl 2,7 | 1,68 2,6
EXTENSION ! ! ! ! ! X ! ! y !
l ! ! ! ! .
PIXINE V64, 497 | 118 : 105 | 269 o230 DT 2 1,8 ! 4,3 -
IRREGULIERS E ! ! ! ! ! ! ! 1 !
S— 1 ] ] 1 ] ] 1 ] 1 ] 3
s 1 21 1 276 1t 33 1 31 1 130 1 92 1 13 13 1 1,57 1 3,8
S
1 1 1 ! ) 1 1 1 1 )
1 1 1 ] 1 1 ] ] 1 1
TOTAUX 1314 12,823 1 552 | ! 1 1 ! ! !
! ! ! ! ! ) ! ) ! 1

S Be G Gusl SED SD D P S = U (D G D D =B @ B ¢ ¢ Gud o= oub =0

(1) Cases on construction déduites.
(2) Cases en construction comprises.
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L'Ilot 610 que nous avons cartographié d'aprés photographie
aédrienne se situe dans la moitid nord est de Médina Gounass et illustre
cette analyse. Peuplé de 14 habitants seulement, il compte pourtant 2 cases
en bois; 6 cases en dur, et 8 grandes cases en dur en construction: En 1965-
67 on n'y trouvait gu'une famille, une case en bois et trois cases en cons-

tructione.

III) DONNEES GLOBALES COMPLMENTAIRES CONCERNANT LES ETAPES DU PEUPLEMENT.

Plusieurs types de données permettent de saisir globalement

1'évolution de Pikine, et de compléter notre classification en zd8nes.

- La densification des paroelles
- La " durcification " de 1l'habitat et son colt,.

— Les revenus des C.M. par quartiers.

A) La " densification " des parcelles.
a) Etapes de la densification des quartiers (Graphiques 10 et
1),
- En 1959, d'aprds l'"enquéte démographique de Dakar, le nom-
bre de parcelles peuplées de moins de 7 habitants est le double de celui
des parcelles peuplées de plus de 7T habitants. Cette proportion se retrouve

3 Pikine Extension actuel. En 1970 (dans le cadre de Pikine Ancieny, compara-

ble au Pikine de 1959) la proportion est inversée. A Pikine Loti Récent, zone

de transition, le pourcentage supérieur & 7 habitants n'est pas aussi fort.

— A Pikine Cités, de grandes familles s'entassent dans les
parcelles : plus des 3/4 des parcelles portent plus de 7 habitants

'~ Seul Pikine Irreguliers présente des proportions éguilibres
cette zone n'a pas fait son plein d'habitantse.

b) Nombre Moyen d'habitants/parcelle (tableau 9 )

Ces données confirment les précédentes

~ Surpopulation de Pikine Cités (13 habitants/parcelled

~ Densification achevée de Pikine Ancien (9,7 hab/barcelles)
compte tenu du manque actuel de dynamisme des constructions (6% des cases).

~ Dynamisme relatif de Pikine Loti Récent (12% de maisons en
construction) qui va entrainer une saturation du peuplement (déja 8,7 hab/
parcelle)

~ Dynamisme de Pikine Irréguliers (11% de maisons en construo-
tions mais 30 % & Médina Gounass) qui n'a pas encore fait son plaein (7,7
hab /parcelle)

- — Lenteur de 1'évolution & Pikine Extension (9% de maisons en

chantier seulement)qui reste le moins dense (7,1 hab/parcelle et sans doute

beaucoup moins sur un échantillon plus large).



c) Nombre d'habitants par pidce habitable.
Dans trois quartiers de rapport ne varie guére : 2,1 pour

Pikine Irrégulier, 2,2 pour Pikine Ancien et Pikine Loti Récent.

I1 est trds fort & Pikine Cités (3), consdquence de la forte
densité d'occupation des parcelles et du faible nombrs de constructions par

parcelle (1,57 contre 1,87 & Pikine Irréguliers et 1,81 & Pikine Ancien).

I1 est fort aussi & Pikine Extension, malgré la faible densité
d'occupation des parcelles : les cases de bois hitivement installée sont peu

nombreuses (1,68 /parcelle) ¢t de taille réduites.



I DONNEES CONCERNANT LA NATURE DES CONSTRUCTIONS A
PIKINE , PAR ZONES (B.400 I97I) -311 parcelles-

“ Cases en dur gasgs &n dur | Cases en bois | 7o 419F14 Yo “3?3 (4

abs. % R % pun | Bois | POR | ®eis

oa |43 [esw| 42 | 5% | €3 | x| Fan| 29%| PBx| %

[mﬁu.g 4o | S0%| 9 A2% | 30 58% | SF» | 43¢ | Q*|

PK.C | 34 2 6% 400% 400 |

384
- m
PK.I | 66 | Sox | 13 1% | 44 352 | eox | #wOx | 5% | 35%
R EREK Sx | 49 For | % | 7Feéx | Sox| Fox

o | 321 PP 189 x| gik | k| 5%

T L'EVOLUTION DANS LA NATURE DES CONSTRUCTLONS

f} ) A PIKINE : 1959 2 1971. (3) ( ] cases en "our")
= - 4 2
34 §- $ 1 3 3
8- 8+ 8- 8 &
$- . 84 $ $ $
4 1% 8- 8 3 8
3 g 3 | 9 ]
e g $ 2 ¢

, 41353 '1961 41966 ﬁﬁﬂi:;s%ﬂiitﬂ Tcrt{.ﬁimé

f(“) En supposant les constructions achevées en 1973 et sans compter 4”
autres constructions eventuelles : le pourcentage en dur est domc
minidwm

‘(z) sources 1999 : “Recensement démographigue de Dakar" Y.MARTIN.
T196F : Y ftude de Jagoudane Pikine® L.THORE

1966 - 'Prnquéte sur la situation..” I.5.€.A Dakar,
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B) La durcification de l'habitat.

a) L'évolution de Pikine. )
Le graphique 12 (II) nous présente 1'évolution dans le temps,

de la répartition des cases suivant leur matériau de construction. Elle con-
firme les résultats de notre étude historique des Ilots—tests.

- En 1959, forte majorité de cases en bois et en paille.

— . En 1961, légére augmentation des constructions en dur, déclin
des cases en paille.

~ En 1966, les cases en dur constituent déja 40 % du pam loge-—
ment.

- En 1970, olle sont en grande majorité (63 %).

b) Ies grandes z8nes de Pikine.
La répartition degconstructions(graphique 13) confirme que la

durcification de l'habitat est signe de maturité urbaine.

- 100 % & Pikine Cités, par nature m8me de 1'implantation dans
ce quartier (villas 8n " dur " standard).

~ 70 % & Pikine Ancien, quartier le plus ancien de la ville

.- 57 % & Pikine Loti Récent ol la " durcification " n'esst pas
tout & fait achevée.

— 24 % seulement & Pikine Extension,rl 1l quartier récent des
déguerpis.

— 60 % & Pikine irrégulier. Ce trés fort pourcentage est étop.-
nant dans ce quartier illégal qui peut & chaque instant faire 1l'objet d'un
déguerpissement immédiat. Il s'agit nullement ici &'un bidonville, mais d'un
grand quartier en " dur " qui sdcst édifié spontanément pour durer. Il parailt

dés lors impossible de faire vider les lieux aux habitants.

) Etapes, durée, et prix des constructions en " aur M.

a) Durée de construction.

lotre graphique {n® 14) montre que trds rares sont les maisons
qui ont é+é érigées en moins d'un ane. En moyenne, il faut de 2 & 3 ans et
gouvent d'avantage. Il ost normal que Pikine Extension qui ne date que de

1957, n'ait pas encore eu le temps de se batir.

b) Prix des constructions (n° 14)

La longue durée de la construction sntraine un coftt total assea
forte. Le prix moyen de la case en dur se situe autour de 300.000 Fs elle est
alors de piétre qualité. A Pikine Ancien, en note la forte proportion de ca-—

ses ayant couté plus de 500.000 Frs.
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C'est la preuve de l'aisance relative de ce vieux quartier.

A plus de 600.000 Frs il s'agit de constructions trés correctes de 4 & 6
pidces, ressemblant fort au modéle " ICOTAF ", dont le prix était de
595,000 Frs.

Un sujet d'étonnement au cours de cette enquéte : 1l'imprécia—
tion des réponses concernant les colits de construction. Dans un travail
précédent réalisé en C8te d'Ivoire, les réponses & nos questionnaires
étaient au contraires trés détaillées, la note payée & chacun des artisans
qui avaient construit la maison été conservée. Dans ce dernier cas il s'a-
gissait de planteurs—citadins, passant directement de 1la case tradition-
nelle & la construction en dur, et s'en remettant entiérement & l'expérien-
ce des artisans. A Pikine, les chefs de ménage, aprés leurs déménagements
successifs, ont acquit une certaine expérience de bAtisseurs et profitent
du sable de Pikine pour fagonner sux-méme leurs parpaings. Avec leur famille,

On 2 (‘. - - . . -
il§/§29§£i3tr4 4 construire leur maison sans l'aide des artisans.

Un grave inconvénient & cette " auto-construction "3 le pour-
centage de ciment conteru dans les parpaings est d'autant plus faible que
les budgets sont réduits, la proportion de sable (matériau gratuit) est
alors bien trop forte : certaines cases en " dur " s'éffritent sous la main.
Mgis il demeure que cette " auto-construction " adaptée au budget de cha-
cun est la seule qui convient, compte tenu de la variété et de 1la faiblesse
générale desg revenus des habitants. Un moddle de construction moderne stan-
dard, méme peu couteux, n'offrira jamais une telle gamme gualitative, donc

une telle variété de prix.

D) Habitat, revenus et "standing" : classification définitive des cing

z8nes de Pikine (graphique 15)

a) Pikine Cités

C'est la 2z8ne la plus favorisée de Pikine. 100 % des cases sont
construites en dur, 2/3 des habitants ont 1'eau 3 domicile, 3/4 1'électrici-
té, 2/3 un mobilier de type moderne. Le niveau de vie moyen y est assez
fort, puisque 80% des chefs de ménage ont un revenu mensuel supérieur a
254000 Frsy plus de 40% & 36.000fts. Ce '"seuil" de 25. 000 Trs est essentiel
pour les responsables de 1'Urbanisme : ce n'est qu'id partir de ce salaire
mensuel, que les candidatures pour les logements en cités (H.L.M.,SICAP,
@tc «se) sont retenues. La cité ICOTAF ne fait donc pas exeeption & la régle.

b) Pikine Ancien.

Le vieux Pikine doit & sa longue évolution le fait d'aveir re-

joint, sur le plan des équipements, revenus(etc)..., la moyenne & Dakaroise.



~ @attc zone peut s6 compnrer ‘A.UGaand~Dakar ¢, gquartier gudre plus anoien et

congu selon le méme modtle et les mémes objeotifs,

La proportion de oases en dur est forte, prés de la moitié
des habitants disposent de 1'électricité, mais 12% seulement do 1'eau &
domieile, et 18 % d'un mobilier de type moderne. Les ohefs de ménage ga-
gnant plus de 25.000 ne représentent que ls tiers du total, ceux gagnants

moing de 15.000 un autre tiers.

6) Pour Pikine Loti Réoent, méme répartition des revenus, mais
retard des équipements : 40 % des habitants disposent de 1'electricité,
mais auoun d'un branchement d'eau privé, 12% seulement d'un mobilier moder-
ne.

d) Pikine Irrégulier est gudre moins favorisé : pas d'eau ni
d'électricité bien sir, mais 15% des habitants possédant des meubles de typ:
mggp_peLa moyenne des revenu est un peu inférieure & celle des gquartiers
précédents (1), la strate 15-25.000Fks étant la plus importante,celle des
gros revenus la plug faible,

o) Pikine Extension

Le gquartier récent des déguerpis de Dakar, le plus défavorisé
sur.$e plan de 1'habitat (faible pourcentage en "dur" nombre moyen d‘'habi-
tants par pidce le plus fort) 1l'est aussi pour les dquipements. Pas d'ecau
ni d'électricité,5% seulement des habitants disposent d'un mobilier moderns.
C'ast 13 aussi que les revenus moyens sont les plus bas(1) : 655 des chefs
de ménage ont un revenu inférieur a lB.OOOﬁ/ﬁois, salaire d'un ticheron

journalier non spécialisé.

(1) Nos données confirment celles fournies par 1'0..7 5.9%wrds leurs
chiffres,lQ‘revenu moyen d'un ménage serait de 23,500 Fr & Pikine Anoien,

de 22.800 Fr & Pikine Irrégulier, de 18.200 Ir & Pikine Extension. Le chiffzre
de Pikine Ancien rappclle . celui de Grand-Dakar (25.100F), celui de
Pikine Extension est légdrement inférieur & celui des bidonvilles de Dakar
(19.700), quartiers de ddpart des déguerpis. Le revenu, dans les quartiers
Irréguliers., de Pikine est supérieur & celui des quartiers Irréguliers de
Dakare.



Lo carte n®°4 prdéscnte les éguipemonts actucls de la banlicue Pikinoise

8n ¥y voit,1a aussi,les contrastes entre grandss zénes,et une explication
supplémentaire aux différences de prix (parcclles et loyers) qus nous avons
déja mentionnd.

~ A Pikine Ancien et & Pikine Cités,notemment le long des axes goudron-
nés (Tali bou Mag,Tali bou Bess,Tali Icotaf), Route des niayes ), se loscali-
sent la quasi-totalité des "équipemcnts" Pikinois : écoles et colléges,mar—
chés,dispensaires,édifices publics,cinémas,grands bazars etc..

— Pikine Loti Récent ,et d'avantage encore Pikine Extension sont in-
suffisamment équipés : électrification non achsvée,un seul marché ; seul 1'dqu
guipement scolaire est satisfaisant.la routec des niayes est la limite de la
z8ns bien desservie.

-Les quartiers Irrégulisrs,quant & euxyn'ont regu aucun équipement eol-

lactif,.

Un point qu'il nous faut mentionner : 1'équipement scolaire,bienqu'asscez
conséquent,demeure insuffisant pour une ville de plus de I20.000 habitants.
Pour les I5.641 scolarisés de Pikinec,nous avons relevé la répartition sui-
vante :

~ I849 d'entrs eux fréquentent des écoles privées : ils sont ré-
partis en 48 classes § chaque classc compte donc en moyenne 30 &lévas.

- 13.692 enfants fréquentent les écoles publigues,et sont répar-
tis en 2I7 classes,soit 63 éléves par classe.Ce chiffre est beaucoup trop
fort,et la surcharge des classes primaires terminales (CM2) est bien plus

considérable encorce : S
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De cette petite étude concernant la croissance de Dagoudane
Pikine, nous pouvons retenir les points suivants 3

— Outre les cités, petit monde évoluant & part, Fikine Ancien
3 atteint une certaine maturité (Pikine Loti Recent aussi & un degré moin-—

dre)elle est une banlieue, trds semblable & Grand-Dakar par exemple.

- Ce sont les deux extrémes qui nous intéressent le plus :
Pikine Extension et les quartiers Irréguliers (Médina Counass notamment).
L'un et 1'autre de ces ensembles constituent une réponse aux problémes de
la surpopulation du centre de Dakar, l'une, autoritaire, expéditive,l'au-
tre, spontanée et se ménageant les transitions.

La comparaison entre les deux ensembles nous oblige & conclure
sur une hote un peu pessimiste concernant l'avenir de la solution actuelle
apportés aux nécessaires déguerpissements des bidonvilles de Dakar. On
peut, certes, transplanter rapidement un gquartier irrégulier de Dakar &
Pikine Extension, les protestations se perdront dans le gable, et la vie
reprendra vaille que vallle. Pourtant le manque de transitions est inquié-
tant.

A Pikine Ancien, l'installation a été beaucoup plus lente et
cette longue évolution a permis des regroupements par affinité, l'appari-
tion de contrastes dans la morphologie urbaine, dans les classes sociales 3

tout ce qui constitue 1'4me d'une ville habitée.

Dans les extensions, dans le cadre monotone de la parcelle
individuelle qui n'évoluera pratiquement pas puisque le “plein" d‘habi-
tants se fera presque instentanément, aucun mélange ne se fera., Ces vastes
périmdtres sans Ame seront le refuge des chémeurs et le dortoir des tra—

wailleurs. Vouloir imposer un type de construction dans les parcelles ainsi
distrihuées nous semble..illusoire et hors du sujet réel : les Pikinois ont
fait la preuve qu'ils savaient construire en ajustant eux—-mémes leurs be-
soins & leurs moyens. Ce qui importe c'est de se soucier d'abord du bien
€tre des habitants au niveau des rapports sociaux : le reste suivra, y com-—
pris la possibilité de prélever d'éventuels loyers (ce qui, chacun le sait,

est absolument ampossible actuellement).
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I1 ne faut pas concevoir les déguerpissements comme la trans—
plantation d'une masse d'individus sur une multitude de parcelle toutes
semblables, mais comme le déplacement d'un certain nombre d'unités, de
noyaux regroupés dans les bidonvilles de Dakar que l'on installerait,tels

quels ; & Pikine Extension.

Il est connu que, sans une pré-enquéte profonde, une opération
de développement est un échec; de méme que l'on ne fait pas un rizicul-
teur d'un cultivateur de mil en le déclarant riziculteur, on ne fait pas
d'un ancien cultivateur un..citadin en le déclarant citadin. Une solution
consisterait & accomplir, avant chaque opération de déguerpissement, une
enquéte trés rigoureusement dans les bidonvilles de départ, afin de décou-
vrir et de classer ces unités sociales de base (affinité religieuse, ethni-
que, professionnells stc eee) CES NOyaUX quasi~villageois qui constituent
les sous—groupes naturel d'un quartier et ont eu le temps de ce former sous

1'autorité d'un chef pendant le long séjour en bidonville.,

Le terrain d'accueil serait dés lors préparé non pour une
foule d'individus ne constituant pas une collectivité mais pour un certain
nombre de ces noyaux qui créeraient la collectivités il serait formé de
petitggroupes de parcelles compld®mentaires sur le plan social (et sur
celui des équipements), non d'une multitude de parcelles semblables. Un
avantage ﬁon négligeablegsle chef de ce noyau, chef " naturel " serait
seul capable de faire participer les siens aux dépenses collectives (1).
Les villageois du Sénégal nous prouvent & quel point chez eux l'entr'aide
collective est une véritable régle de vie 3 en ville on n'aide son voisgin
que si on ls connait.

fur.le plan-urbsnistique ajoutons que 1l'unité " parcelle "
n'est pas en cause, puisque les Irréguliers eux-mémes l'on adoptée, mais
clest la disposition de ces parcelles qu'il faudrait peut-8tre reconsidérer .
L'urbanisme de Pikine Ancien, avec ses larges avenues ensablées, ses bornes
fontaines régulidrement alignées, date tout de méme de 1952. Celui de Mé-
ding Gounass, traditionnel car spontané, nous semble, curbux paradoxe, plus

évolutif.

(1) E'ilot A dans Pikine Ancien que nous avons déja étudié le prouve .Vieux

de 18 ans il est peuplé de gens qui se sont regroupés peu & peu par affini-
1é. Jous-1lllautdniié&s de leur chef, ils ont eux mémes biati une brone—fontai%
ne, aprés collecte chez tous 1eé chefs de parcelles. L'exemple est unique

3 Pikine.
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Pour orienter une recherche concernant leg individuali$és qui pourraient
prendre cet exode d'un nouveau type en charge, il nous semble interegsant
de transmettre ici les coordonnées des 59 chefs de quartier de Pikine.Ce-
la pourra fournir gquelques idées sur le "profil" moyen des personnalités
gue les habitants de donnent comme '“chefs"§ ll'administration ne fait qu'-

entériner le choix populaire.

Ages et ethnies des chefs:de gquartiers de
Pikine (avril 1971)

! Ethnies 1 ! ! ! ! ! !
! ! Wolofs | Lebous ! Toucouleurs ! Sérer ! futres ! Total !
| Ages ! ! ! g ! ! !
! -, 1 1 1 ! ! ! !
y moins de 50 ans ' 4 ' 1 ' 6 . ’ 1 ' 12
! ! ! ! ! ! 1 ! !
y 90 ~ 54 ans LYo ! ! L Z o L
! . ! 1 ! ! ! 1 !
' 55 ~ 60 ans : 5 : 1 " 3 . 2 ' 9 ' 12
! ' ! 1 { ! ! ! !
, 60 = 65 ans " 5 " . 4 y 3 ' 1 ' 13,
! ! ! ! ! ! ! !
1 65 = 70 ans ;3 ! 2 ! 2 { [
! ! 1 ! 1 1 { f
1 70-- 75 ans ‘ 1 y 1 y 2 : : . 4
1 ) ! ! ! ! ! 1
: + de 75 ans : 1 ' 1 ! 1 : 1 § ' 4
! ! 1 ' ! 1 ! !
' UXx y 23 y 6 : 17 : 10 : 3 1 59 ]

, TOTA

Ce tableau nous prouve :

— que 1l'3Age moyen de ceux qui détiennent 1l'autorité est élevé,
le plus jeune des chefs n'a que 45 ans. 60-65 ans représente la moyenne
d'8ge. Imposer des chefs d'"unités sociales" jeunes serait sans doute une
erreur, méme si ceux-ci sont dynamiques.

- que certaines ethnies semblent particuliérement s'intéresser
& la chose publique et assumer plus volontiers les r8les de commandement.
Ceci est naturel chez les lehbous, originaires du Cap-Vert et qui en tirent
un certain prestige (10 % des chefs de quartiers mais 2 % de la population
de Pikine). Chez les Toucouleurs cette autorité naturelle est nette, 16%
de la population de Pikine, mais un tiers des chefs de quartier, elle est
mojndre chez les Wolofs : 55 % de la population, moins de 40 % des chefs
de quartiers.,
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Il n'est pas question de remettre en cause les deguerpisse-

ments,il faut,au contraire féliciter les responsables qui ont su pren-

dre & temps le probléme de 1l'aménagement urbain de Dakar et faire accéder

les gens des bidonvilles & la propriété,donc & une certaine indépendance

vis & vis des spéculateurs ¢t des "sous-loueurs" des quartiers irréguliers

de Dakar.

Monsieur le Ministre Assane SECK, dans sa thése de géographie urbaine con-

cernant la métropole Sénégalaise (I) écrivait :

_"Ils (ces quartiers) présentent ,avec les quartiers dakarois du ty-
pe "Grand Dakar" une parenté qui n'est pas seulement extédrieure : il s'agit
d'immigrants en voie d'enracinement,si bien que les déguerpissements sont
pour les habitants des bidonvilles,objectivement,un progrés dans le sens
de 1'intégration urbaine,et malgré la réinstallation en banlicue,"

Mais ces lignes concernent le Pikine d'avant I964,donc l'actuel Pikine
Ancien,banlieue somme toute harmonieuse de Dakar,qui a eu I8 années pour
se peupler et pour "mArir", Pikine Extension n'a que trois ans d'exsistence

et se peuple d'un seul coup ; dés lors les conditions de croissance ne

sont plus du tout les mémes et il devient nécessaire de prendre des pro-

cautions pour éviter des errcurs que le temps ne réparera paSe.

(I) Assane SECK : "Dakar,métropole Ouest-Africaine” I.FeA.N Dakar I970
page I185.
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10T B (Pikine Ancien) n® BIa 1LOT B ( Pikine Ancien) n® BIb ILOT B (Pikine Ancien) n® B2

3

— ahe she

» LEBOU, 45 ans, né & Rufisque. 2 femmes o WOLOF, Mouride, 47 ans, né & Guinguinéo,; o SOCE, 44 ans, né prés de Sédhiou, 1

4
!
t

10 personnes & charge (+ 3 saisonniers).
(1/§ parcelle)

1
!
Fils de p8cheur, il exerce ce métier et !
est hebergé 3 Rufisque jusqu'a 18 ans. !
Devient chauffeur et locataire & COLOBA-!
NE (Irréggliers). En 1948 trouve un em- |
ploi stable de chauffeur d'entreprise, !
métier qu'il exerce toujours 19.000&/
mois).

En 1961 devient propriétaire & 1l'ilot.
Prétend que la parcelle était vide a
son arrivée.

" tew e 4B e e euid

Construit une case en dar en 6 ans 3
colt ? o Construit une autre case en duri
plus petite destinde a ses locataires. !
Bon mobilier, électricité, transistor, |
montre, ventilateur. !

1

{

Famille au Cap-Vert (Rufisque)s; se dé-
place au moins chaque mois.

Qutre son salaire, dispose de revenus
locatifs (3 pidces & 1.000F) et loue la |
demi-parcelle mitoyenne bitie 3.500&/!
mois. A 104000 de dettes. .

Connait ses volsine mais ne participe
pas & la vie sociale 4t politique.

Femmes vont au marché ZINC.

Restera & Pikine.

1
t
!
!
!
!
!
l
!
!
!
!
!
!
!

!

2 femmes, 13 personnes & charge.

o Arrivé & Dakar & 1l'dge de 26 ans. Loca-
taire & Colobane il est manoeuvre. Se
marie & 33 ans, trouve un emploi de
chauffeur salarié et déménage & Grand-
Dakar ol il paie durant 6 ans 4.500 %

l
l
!
l
!
l

de loyers. En 1969 un collégue fi,{ DPropo—

se une demi-parcelle & Pikine ou il ne
pals. que 3.500Ffr et qui est assez spa-
tisuse.

o Electricité, pas de mobilier moderne,
montre, transistor.

e Famille au pays ou il se rend tous les
mois (80Kms de Dakar).

o A un salaire de 18.000F, transport payéﬁ

Ses femmes ne travaillent pas. A sans
doute des revenus agricoles.

e Connait mal ses voisins, sauf ses colld

l
!
!

-

!
!

gues mourides; participe & la vie politj

que (membre du Comité de quartier).
o Ses femmes vont au marché ZINC.

e Préférerait habiter Dakar, et plus tard
retourner all paySe

!
!
!
l
!

G ey Omh O CmB SB b G S G b g G~ gt

-

femme, 3 personnes & charge.

Fils de eultivateur, arrivé & Dakar

3 14 ans. Locataire & Colobane(Irre-
guliers) il est journalier. En 1954
il se marie, trouve une place de
peintre dans une entreprise, et démé-
nage,toujours locataire & Colobane.
Lu chémage, il revient au pays pen-
dant 2 ans. h4rouve une place de
peintre est d. nouveau locataire &
Colobanee L nouveau chlmeur en 1958
(i1 1'est toujours) est logé & Pikine
par son " Grand-frére " et devient
surveillant de la parcelle.(1/2 par-
celle).

Pas d'électricité ni d'eau, aucun
meuble, pas de transistor.

Frére & Dakar, famille au pays ol
il n'est jamais retourné, et ol il a
renvoyé sa femme, faute de pouvoir
la nourrir.

Sans emploi fixe, fait le tAcheron
a4 Dakar ol dans les niayes de Pikine
guand il trouve un contrate.

Ne connait personne, n'a aucune ac-—
tivité sociale

Va probablement rentrer bient8t au
village.

a9
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ILOT B (Pikine Ancien) n® B3 TILOT B (Pikine Ancien) n® Bda - 1 TLOT B (Pikine Ancien) n® B4b

s WOLOF, 56 ans, né prés de Dagana, 2 o Pemme LEBQOU, 27 ans, née & Rufisque

femmes, 13 personnes a chargee.

Arrivé & Dakar & 27 ans, il est loca-
taire 2 Médina et manceuvre de 1'armée !
7 ans .plus tard, il est locataire a

Grand-Dekar et horloger, puis employé !
au service d'hygidne. En 1956, au fait!
de son emploi dans un Service Public, #
il obtient une parcelle & Pikine. Ac— !
tuellement retraité, il touche 21.000R!
trimestre. !

=0 ot o= cmn s=w de )

1
En trois ans il construit 1la case en 1}

dur et ses dépendances : colt 700.00Qﬁi
(gagnait 25.000M/mois & 1'époque)Dé—

Jlore maintenant de ne disposer gqus %
“dfune demi-parcelle(mais = vendu 1l'au—y -
tre) * !

Toute sa famille est au pays, ol il

n'est pas retourné depuis 1955.

Pas d'électricité, mobilier sommaire,
transistor et montre. En plus de sa
retraite s'assure des revenus en exer-—
cant, & domicile, son premier métier:
horloger (4 & 5000F/jour de bénéfices.
Connait tout le monde, participe sur-—
tout & la vie religieuse(dahira)

0 el e e s on

Ses femmes fréguendemt les marchés
ICOTAF et ZINC.

!
!
!
1
!
!
!
!
!
!
1
!
!
!
!

!

!
!
o Femme WOLOF 38 ans, 4 personnes & char-—,
1

£ o

Née & Dakar, se marie a 28 ans et suit !
son mari aui a acheté cette parcelle enl!
partie bAtie en 1959. Son mari, gros !
salarié, a été ml3té & Kaolack, ol il !
est aussi propriétaire. Ne comnait pas |
grand chose du passé de la parcelle,qqui
ne comporte pas moins de 12 chambres. !
Doit toucher chague mois le montant des!
loyers.

!
Electricité, eau, bon mobilier, transisy
tore. l

Toutes les dépenses sont réglées par soni
marie. Bst néanmoins endettés de 11.000R!
chez les commergantse.

Sa famille est & Dakar et elle se dépla
ce fréquemment. Ne cherche & sonnaftre

bersonne.
Frajdente. le: narchs " Zinc

Désire retourner & Dakar,

St S e et emm h FR - S b W S S e b % = b¥ o et % amb ] v=a e

1 personne & charge.

o Vient & Dakar & 1'4ge de 2 ans, hé-
bergés jusqu'd 15 ans. Devient pros-
tituée et locataire & Colobane.

En 1958, s'installe & Pikine puis de
vient locataire & 1'ilot (1 750R/
mois) avee son mari et divorce peur
aprés.

Aucun mobilier moderne, electricité.

. Famiileo 2 bakar et Rufisque ol elle
g6 rond plusieurs fols par mois.

o N'est pas intégrée & la vie " socia-
le " de Pikine.

Préquente le marché ZINC.

« N'a pas 1l'intention de retourner
chez les siens.

99 -



ILOT B (Pikine Ancien) n° BS

WOLOF, mouride, 50 ansj né & Louga. 2 femmes, 12 person-—
nes a charges

Fils d'un oordonnier de Louga. Arrivé & Dakar & 33 ansj

devient cordonnier et locataire & Médina, puis & Colobane
(Irréguliors), enfin propriétaire & Colobane. En 1959,il °
s'installe, propriétaire de parselle & Pikine Ancien. La

parcelle qui portait une barraque en bois a été achetée !
254000Fr & 1l'ancien occupant, et il a obtenu un
truit sa case en dur en 2 ans, puis sa boutique(sur 1'em-!
placement de la barraque). !

Blectricité, pas d'eau, mauvais mobilier, montre et tran—
sistor. - 1

A de la famille & Dakar et au pays, ol il est retourné !

une fois cette année. X
Cordonnier & son compte & Dakar (2.100F de transport par)
mois). Ignore ses revenus, Mmais avoue dépenser au moins |

800 Fr/jour (donc emviron 25.000F/mois).

Conngit tout le monde mais ne participe qu'ad la vie reli-
gieuse (mouride).

Bes femmes achétent au marché ZINC.

. Quand il sera vieux, retournera au pays.

G G G = D G R PE G S G P Gih Gk GmB G CG=d PN Gmif G=B V= VW Vb s=d
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ILOT B (Pikine Ancien) n® B6

TOUCOULEUR, 48 ans, né prés de Podor. 1 femme, 8 personnes
a4 charge.

Fils de cultivateur, arrive & Dakar & 1l'8ge de 24 ans. Il est
locataire & Médina (14 ans) puis & Colobane et exerce la profes—
sion de jardinier salarié. I1 s'installe, propriétaire, & 1'ilot
en 1962, Il est toujours jardinier (16.000F/mois).

Titulaire d'un permis d'occuper, il construit ses cases en
dur en 4 ans : codt 600.000 Fre Eleotricité, mauvais mobilier,
montre et transistore.

Toute sa famille est au pays ol il n'est retourné qu'une fois
en trois ans.

Outre son salaire, il touche des heures supplémentaires; titu-
laire du permis de conduire il est aussi livreur de l'entre-
rise qui l'emploie et ne dépense rien pour ses transports
voiture de service).

Connait bien les gens du quartier, mais ne s'occupe pas de
politique.

Sa femme fréquente le marché ZINC.

Rentrera au pays quand il sera vieux.

L9
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ILOT C (Pikine-Cités) n® CI ILOT ¢ (Pikine Citée) n® C2 Pikine Citée (ICOTAF II n° C3

« WOLOF, 43 ans, né & Saint-Louis, 1 femme, y . TOUCOULEUR, 38 ans, né prés de Podor 2 » LEBOU, 45 ans, né & Cambéréne

12 personnes & charge.

1
!
!
!
!
!
Fils d'un gros magon de Saint-Louis ap- |
prend le métier, chez son tuteur qui 1'he-
berge & Médina de 8 & 20 ans getourne a !
Saint-Louis, s'installe & son compte et !
se marie. A 30 ans, revient & Dakar, tou-!
jours hébergé, devient magon et méme entre
preneur. A 38 ans, s'installe comme loca- '
taire & ICOTAP I fa.ooo Fr par mois), en

louant 10.000 Fr une parcelle bitie qui lui!
appartient & ICOTAF III. Envisage d'ail~

leurs de s'y installer cette année. X
Posséde 1l'eau, l'electricité un excellenti

mobilier. '

Famille & Dakar, Pikine et Saint-Louis,ou
1l est allé une fois en 70. 1

. . 1
N'a pas déclaré ses revenus, mais a un  °

trainide vie supérieur & 45.000 Fr par moid

Cpnnait peu ses voisins, ne fait pas de |
politique, mais fait partie d'une dshira |
religieuse. !
!
t
!

Sa femme va aux marchés ZING et ICOTAF.

Aimeralt habiter Dakar et retourner & St-
Louis, sur vieux jours.

!
!
!
!
!
{
!
!
!
!
!
!

femmes, 10 personnes & charge (mais une
femme et 2 enfants sont logés & Dakar
méme ) «

.9.4.-—.-4.—-.4.—-..—.—-—

Fils de cultivateur, s'engage dans 1l'armé
frangaise & Saint-Louis & 1'4ge de 18 ans
gth reste 20 ans (France Indochine,Afri-
quée” du Nord) Cantonné au camp de ThyaToye
il est 1libéré en février 1971 et devient
locataire & ICOTAF (8.000/mois). Jeune re-
traité, il touche prés de IO0.000/trimes—!
tre, mais se dit " chlmeur". {

Famille & Dakar et au pays, ol il est !

déja retourné deux fois cette année.
. !
Posseéde eau, electricité, frigidaire mobi~

lier moderne, velomoteur etc ..

Ne commait pas sés voisinsy; n'est pas
encore intégré & la vie sociale.

Femme va au marché ICOTAF.

Ne désire pas retourner au Pays.

TR VTR 00 0B 0 LW i S e 0 Vel e W T e el PuE Ve P G ped Geed e

(Cap-Vert) 2 femmes, 7 personnes
& charge.

« A toujours habité Cambéréne, jus—

qu'd 41 ans. I1 y possdde toujours
des cases et des champs. D'abord
cultivateur il apprend le métier d
chauffeur & 23 ans, ot 1l'exerce to
jours (chauffeur de camion d'une s«
ciété d'équipement gagne 36.000 /
mois + primes). Devient locataire
Pikine en 1967 (7.500/mois qui lui
permettent de racheter la parcelle
4 1l'ancien propriétaire) eau, elec
tricité, excellent mobilier (frigi
daire) .

o A d8ja construit des WC-uowllh™s
(65.000 Fr)

o Famille partout au Cap-Vert, va a
Cambéréne chaque semaine.

« Va & Dakar avec son camion (pas de

frais de transport), a des revenus
agricoles annexes.

e« Connait ses voisins, mais ne fa'%

pas de politique.

+ Femme va au marché ZING.

o Ne désire pas retourner & Cambérénc

89



10T ¢ (Pikine Cités) n® C4 1
!

. WOLOF'y 41 ans, né & Saint-Louis, 2 femmes
10 personnes & charge. !
318 !

Fils d'un huissier de Saint-Louisg 1

ans, suit sa famille 2 Dakar(Hann) est
hebergé et poursuit ses études. Engagé
comme secretaire comptable il se marie,
mais demeure chez les siens. Toujours
secretaire comptable (45.000 h~par-mois)!
il s'installe en 1962 & la cité ICOTAF '
et devient propriétaire en rembourecnt . ,
(8.000/mois pendant 5 ans) le montant du |
prét qui lui a été accordé. '
A entrepris la construction d'une nouvel-
le maison, inachevée, qui a déja colté !
650.000 Fr, Posséde l'eau, l'electricité,!
un bon mobilier. !

!
Sa famille est & Dakar et & Saint-Louis,,
oll i1 est allé une fois cette année, .

Travaille & Dakar, dépense 14.)0 Fr par

mois pour le transport.

Ses amis sont surtout Dakarois, il par-
ticipe & la vie politigue du quartier.

Sa fomme va au marché ICOTAF

Il ne désire pas retourner au pays.

PN G D So Cu G G AP G =D Puh G 0B Su GOE G Su e Pl Gud Pul Su

ILOT C (Pikine Cités) n® C5
{

! TILOT C (Pikine Cités) n® C6

METIS, 42 ans, catholiquey né & Bobo-diou+ . WOLOF, 50 ans, né & Dakar, 2

lasso (Haute-Vblta), 1 femme, II personned
a charge. !

Son p#re, greffier, s'installe & Liberté1‘

(Dekar) en 1930. Iui-méme reste hebergé
par sa famille jusqu'a 1'8ge de 31 ans.
Fait des études de préparateur en Pharma-
cie (métier qu'il exerce deux ans) puis
de dessinateur industriel., Devient dessi-
nateur projecteur métier, qu'il exerce
toujours (60.000 Fr/mois environ).

[ Y

— oo

Fonde une famille et s'installe & Pikine
Cités en 1960, sur une parcelle bitie
qu'il rembourse en 5 ans (575.000 h)

Poss&de eau, electricité, bon mobilier.
Toute sa famille est & Dakar.

Travaillant & Dakar, il bénéficie d'une
prime de transport.

Connait ses voisins,y est membre du Parti.

Souhaite retourner habiter Dakar.

Lot om0 0@ et oum G @ 0 Gom G pt o VB G=B Ge S Tk B ek s @ S G® sew Gem G 48 e G om 0ed

femmes, 13 personnes & charge.

po-a fomaepy

Hebergé par son pére & Dakar(Médiﬁdy
jusqu'd 1'Age de 20anas.S'sngags -Aans
l'armée frangaise. Libéré & 39 ans,
devient opérateur-radio et achdte
une concession & Médina. En 1960, il
¥ laisse sa premidre femme ot va
s'installer & ICOTAF (parcelle lotie,
remboursé en 5 ans : 575.000 Rs)

Toujours opérateur radio, outre son
salaire (45.000 Fr) il bénéficie de
sa retraite militaire.

Posséde l'eau, l'electricité, un
bon mobilier (frigidaire)

Sa famille est & Dakar, notamment
sa premiére femme : il loge donc
autant & Dakar qu'ad Pikine.

Bénéficie d'une prime de transport.

Connait ses voisins, mais ne participe
pad- 2 la vie politique.

Sa femme va ®u marché ICOTAF, mais
se ravitaille aussi & Dakar une fois
par semaine.

Désire regter & Pikine, mais, ainé de
famille, sera contraint de retourner
a4 Dakar, & la mort de son pére.
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ILOT D (Pikine Tiobi Recent) ho DI

WOLOF, mouride, 48 ans, né & M'Backé
fils de cultivateur, 1 femme, 10 person-
nes & charge.

Arrive & Dakar & 17 ans, hébergé sans
profession 6 mois, puis locataire & Né-
dina et charretier pendant 8 ans. Toujous
charretier et petit commergant, il de~ |
vient propriétaire & Nimzat (Irreguliers
Dekar) en 1948 est " déguerpi " en 1965
et obtient une parcelle & Touba Pikine.
Il devient petit boutiquier & 1'Ilot.

G S PR W Yeh GVE S=B S =

A construit sa case en 2 mois (120.000R)
A 1'electricité mais pas l'eau. Mauvais
mobilier, transistor.

Pas de famille au Cap-Vert. Retour au
pays une fois cette année,

o st se0 4w tem B 4w grm e e v

S'approvisionne chez les Libanais de Da-!
kar. Revenus non déclarés. Sa femme tra-!

vaille, marchande de légume au marché !
Zinc. Revenus cumulés probables 15-20.000
francs/mois, !

Aucune participation & la vie politique,
connait mal ses voising, mais bien les
Mourides de Pikine.

Ne veut pas retourner au pays.

Bl S VD BB SR G T PrA o= = D=l 9w 9 ¥ s e snw

ILOT D (Pikine Loti Recent) n® I2

WOLOF, 22 ans, né & Tivaouane, filg de
cultivateure. Célibataire hébergé.,

Cultivateur & Tivaouane, arrive directe-

ment & Pikine & 1'4ge de 15 ans, logé par
son grand frére. Devient apprenti mécani-
cien et l'est toujours. N'a aucun revenu.

Est retourné & Tivaouane une fois cette
année ,

Posséde un transistor, semble trés adapté
& la vie moderne, renie la campagne, ne
participe & aucune activité politique ou
religisuses Ne voit son avenir qu'a la

ville.

B G BP I gy SR B Qe S=E S G e Smm BAD O B G P S SmE Gl = S~
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ILOT D (Pikine Loti Recent) n® D3a

WOLOF, Mouride, 48 ans, né & N'Doulo
1 femmoe ., 8 personnes & charge.

Arrive 34 Médina & 23 ans. Reste loca
taire et manoeuvre pendant 12 zrs.

Devient locataire 3 Nimzat (Irregu-
liers Dakar), ch8ma deux ans, de-
vient Docker sur le port et change
de domicile (locataire dans le méme
quartier pendant 7 ans).

En 1968 s'installe comme locataire

& Touba Pikine, puis en 1969 & 1'i-
lot chez un propriétaire mouride com
me lui (1.400Fr/mois). Son objectif :
s'installer comme propriétaire en
quartier irrégulier. A l'electricité
mauvais mobilier, montre et transis-
tor.

«Pag de famille au Cap-Vert, est allé

trois fois au pays cette année.

e Connait peu ses voisins, ne fait pas

de politique, mais activités religieu
ges (confrerie mouride).

« Retournera au pays, sauf si ses grandc

fils lui construisent une maison &
Pikine Irregulier.

oL



*  IOT D (Pikine Loti Recant) n° D3b

(cf. D3a, son locataire)

ILOT D (Pikine Loti Recent) n® D4

"
3

« WOLOF, mouride, 48 ans,; né & Louga, fils de cultivateur, 2 fom-! « TOUCOULEUR, 65 anea né & P§té (Podor). 3 femmes, 7 per-~

mes, 11 personnes & charge (1).

A 23 ans, vient & Dakar (Plateau) comme manoeuvre saisommier.
Il est hebergé par des amis Mourides. Pendant 3 ans, fait la
ngvette Dakar-Louga.

A 26 ans s'installe définitivement & Dakar-Médina comme loca-
taire : il est maneeuvre et apprenti-eloctricien et se marie.

En 1952, il e8t... electricien & son compte 8t devient propriétan

re & N imzatt (Dakar Irreguliers).

- P B =B v PuB Pew Vel

~}

. Deguerpi en 1964, il obtient une parcelle & 'Ilot. Entre temps !

il est devenu electricien salarié dans une entreprise (28.000
francs/mois actuellemont).

Contruit sa case on dur en un peu plus de 2 ans. Coﬁt : 500,000,

francse. A 1l'clectricit® mais pas l'eau : mobilier sommaire,
, b

montre et transistor.
Famille au pays ou il est allé une fois dans l'année.

Outre son salaire : revenus locatifs ( 4.000 Fr) et travail de
sa femme (revendeuse de légumes mais pour son propre compte) .

. Connait bien ses voisins, ne participe pas & la vie politique
de Pikine, mais aux activités religicuse des Mourides.

Sa femme s'approvisionne au marché ZINC.

Rostera & Pikine, si son fils ainé le soutient.

(1) Dont trois parents de Louga, venus depuis trois mois,
qui semblent s'incruster.

!
!
!

LSmD ) D PEB PSS TR D Gud W GmD =B WD Sub o® =B PuD SmE C=® S D S =B Sub

sonnes & charge @ Pikine (la troisidme femme et trois
enfants sont au village).

Arrive 4 Dakar & 34 ans (ancien cultivateur, puis tisse-
rand, déjd marié). Loge avec des parents (55 dans une
piéce louée collectivement sur le Plateau. Pendant 10 ans,
il n'est qu'un saisonnier, retournant cultiver au village
4 chague hivernage.

En 1951, s'installe définitivement & Dakar comme tisserand.
I1 est locataire au Plateau (2 ans) puis & Médina (7 ans).
Vient & Pikine ancien en 1960, hébergé par des amis Toucou-
leurse. Cing ans plus tard, il devient propriétaire &
1'Ilots en fait, deguerpi, il était propriétaire de sa par-
celle depuis 1960, mais ne l'avait pas encore mise en va-
leur.

A construit sa case en 2 ans : colt ?
Posséde l'electricité, pas d'eau, mobilier sommaire, pas
de transistor.

Se dit chdmeur, car non-salarié. En fait travaille tous

les jours & son atelier de Dakar et apprend le métier i des
éléves-tisserands (800 F/mois pour chacun de ses 6 §1l3ves).
De plus depuis 1960 il est redevenu un " saisonnier" puis~
qu'il retourne cultiver au pays & chague hivernage, d'ol il
raméne chaque année des stocks de vivres.

Enfin, il loue 4 pidces de sa parcelle (1.000F l'une) &de
jeunes compatriotes du Fouta. C'est un ch8meur qui s'assu-
re de bons revenus.

Ne participe pas & la vie politique 3
amis Toucouleurs.

ne fréquente que des

Sa femme fréquente le marché ZINC.

Va trés bient8t rentrer définitivement au village.
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IIOT - E (Pikine Irrégulier) n® EI

o WOLOF, 46 ans, né prés de Diourbel., 2 femn
mes, 9 personnes 3 charge. Religion MBURI4
IE. . oy

{

o Militaire frangais & 18 ans, pendant Bans!
(dont 2 en France). Engagé & Dakar : chef !
d'équipe dans la marine frangaise, l'est
toujours (32.000 Fr/ mois).

!
!
. !
. LOCatalre & Chaur 48 Course (?1—54) Baye
Laye (54-56), Colobane {56-60 - '
Locataire & Pikine Irregulier (Walinane) ,
en 1960 puis propriétaire & 1'Ilot. 1
Achéte la parcelle & un Lebou (terre :
154000 Fr, case en bois 13,000). g
!

!

!

1

1

1

1

!

» Construit ses deux constr. en dur en 8ans:
OOﬁt 520 «000 Ir.
Pas d'eau,ni electricité, mais mobilier
correct (posséde montre et transistor)

{
!
Pas de famille au Cap-Vert. Va au pays 1
(prds de Diourbel) 5 & 6 fois/én. 1

Travail permanent & Dakar : frais de Trars'
port : 700 Fr (1lc reste payé par 1l'emplo~-
your. o

Ses femmes ne travaillent pas.

o Ne cherche pas & s'intégrer & la vie socia
les Connait mal ses voisins, ne fait pas
de politique.

Sa femme va au marché de Thiaroye

I1 désire retourner plus tard au pays.

GnE O D Lo G Gl S 4 DE D PP R VW gy
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ILOT E (Pikine Irréguliers) n® E2

WOLOF, né prés de Thieés, 34 ans, 1 femme

10 personnes & charge. ..

A 14 ans est hebergé, sans emploi & Médin

chez son frére.

De 16 ans & 26 ans, il 6st hebergé chez
un Lébou de Thiaroye, manoeuvre puis cul-

tivateur & son compte.

Trouve un emploi d'ouvrier (qu'il a tou-
jours 14,400/mois) et s'installe & 1'ilot!
sur une terre donnée par un Lébou.(en 63)

Cphstruit sa case en dur en 1 an colt
200,000 Fr). Aucun meuble, mais montre et

transistor.

Famille & Dakar et au pays.(3 voyages en
1 an). BEn 1960 est resté une année entidr

au pays (cultivateur)4

Travail permanent, transport non payé
(750 Fr/mois). Femme ne travaille pas
Roevenu agricole annexe. 6.000 Fr de dettes

Bien intégré & la vie ‘sociale s carte du

parti, membre d'une Dahirae.
Femme va au marché de Thyaroye.

Ne désire pas retourner au pays.

ILOT E (Pikine Irrégulier)n® E3

WOLOF, 41 ans, né prés de Kaolack

3 femmes, 9 personnes & charge,
Mouride.

Arrive 3 (rand-Dakar & 30 ans,
ayant été chauffeur & Kaolack.
Hebergé par des amis Mourides, il
est 3 ans de suite chdémeur, puis
trouve un emploi de chauffeur de
Taxi qu'il exerce toujours (24.
000/mois)

En 1968, ach&te une parcelle &
1'ilot (20.000%)

Construit sa case en dur en 3 ans
colit : 210,000 Fre Aucun mobilier,
mais montre et transistor.

Famille au pays, 4 voyages au
village dans 1l'année.

Travail permanent & Dakar, pas de
probldme de transport (taxi). Pas
de revenu annexe, femmes ne tra-
vaillent pas. 10.000 Fr de dettes
(Maure )

Bien intégré & la vie sociale :
membre du parti, confrérie Mouride

Femmes vont au marché de Thiaroye.

Retournera peut-8tre au payse.

2L
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Ilot F (Pikine Irreguliers) n® FI

« LAOBE, 56 ans, né prés de Thiés. 1 femme,
5 personnes & charge.

e« A 22 ans, arrive a4 Dakar etiest hebergé
par son fréro & Médina : 3 ans ch8meur.
Trouve un emploi de manoeuvre et s'instal
le, locataire, & Guoule Tapée (  ans
puis & Fass
toujours manoeuvre et, & 33 ans devient
locataire & Grand Dakar (Pendant 10 ans)
et fpnde une famille.

En 1957, s'installe comme locataire & Pi-
kine Ancien (8 ans). Retraité en 1965
(18,000 Fr trimestriels) il se fait ceder
une parcelle & Pikine Irregulier,

. Construit sa case en I an (codt : 110.
000 Fr). Absence d‘eau, electricité, meu-
bles, mais montre et transistor.

o Pas de famille au Cap-Vert, aucun lien
avec le wvillage depuis 15 ans.

« Aucun revenu annexe, femme ne travaille
pas. Aidé par son fils.

o Intégré & la vie politique et religieuse.
Ses amis sont & Dakar.

e Sa femme va au marché ZINC.

o Ne désire pas retourner au village.

et o o e -

!
!

1o

!
!
!

(4 ans). Change d'emploi (mais!

!
!
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ILOT F (Pikine Irregulier) n® F2

o WOLOF, 35 ans, né prés de Louga, 2 fommesy

4 personnes & charge. )

Quitte le village & 14 ans : apprenti cor-
donnier, hebergé, & Saint-Louis jusqu'ta !
20 ans. Vient alors & Pikine hébergé par !
son frére employé (Pikine ancien), trouve !
un emploi de machinisté & 1'Usine ICOTAF !
ot se marie. 5 ans plus tard (1961) achdte!
une parcelle & un Lébou : 25.000 Fr pour 1lal
terre et du " matériel " en bois de cons- !
truction.

!
Toujours machiniste, gagne 16.800 / mois. 4

Construit une case en bois d'assez bonne !
qualité (75.000 Fr)e Ni eau, ni electricité!
ni mobilier moderne, mais montre et tran- !
sistor. A déja entreposé un tas de parpain!
gs pour construire en " dur ". !

1
Famille & Pikine (frére) et au village ou
il est retourné 2 fois cette année. 1

Ancien cordonnier, il s'assure des revenus!
annexes en travaillant & domicile, Fommeg !
ne travaillent pas.

Femmes vont au marché & Mouzdalifa.

Ne s'est pas intégré & la vie sociale de
Pikine, connait mal ses voisins,

Ne désire pas retourner au pays.

Qi G Ol Sul Pl =l Gt PuB GAl Gmal G=AB WD D=d $E  Pem S

ILOT P (Pikine Irregulier) n® F3

Femme WOLOF, 27 ans, locataire
(1.000 Fr pour une pidce en dur).

Née prés de Thids, s'est marié & 1.

ans et est allé habiter Thiés ave..
son marie. A 23 ans vient & Pikine

avec les siens (mari Marabout). S.
mari retourne & Thiés et la laiss.
avec ses trois enfantse.

Pas de famille au Cap-Vert, est r.
tourné une fois au village dans
1'année.
Source de revenus : néant
Va au marché de Mouzdalifa.
Désire retourner au payse.

2 autres locataires dans

la parcelle, soit 6 habitants au
totale.
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ILOT G (Pikine Extension) n° G1

1
SARAKOLE, 62 ans, né & Bakel, 1 femme, 4
personnes & charge. 1

Fils de cultivateur, passe & Dakar & 1'age! .

da 21 ans et devient matelot.

Navigue 20 ans avant de se fixer & Dakar,
toujours employé dans la marine mais non
navigant. I1 est hebergé chez son oncle 1
(1 an), son frére (1 an) puis devient pro-i
priétaire 3 Baye-Gaindé (Irréguliers Dakr))
en 1955. I1 en est " deguerpi " en 1969 ety
regoit une parcelle & Pikine Extension. Eng
rotraite depuis 1964 (17.000R/trimestrc) i
il ne peut batir qu'une case dn bois (12,
000 k).

Pas d'electricité ni cau, un transistor.

!
1
1
!

Nombreux parents au Cap-Vert qui assurent
sa nourriture et ses déplacements (1 voya-
g0 au pays cette amnée).

Participe & la vic sociale, membre actif
du comité Politique.

Sa fomme fPéquente le marché ZINC
Retourners peut-8dre au pays.

!
!
!
!
!
1
!
!
!
1
!
1
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
1

!
{ ILOT G (Pikine Extension) n° G2 .

{ « WOLOF, 49 ans, né & Tivaouane, fils de

!

!

marabout. 2 fommes, 8 personnes & chargoe.

ILOT ¢ (Pikine Extension) n® @3

« TOUCOULEUR, 63 ans, né & Liw (Matan)

1 femme, 5 personnes & charge.

A 23 ans (1945) il est manceuvre et Lieberd . Fils de cultivateur, arrive & Dakar-

gé & 1l'adoport de YOFF. 2 ans plus tard,
manoeuvre, il est locataire & Médina (3 !
ans) puis & Fass (1 an) et i Gueule-Tapée
(1 ang. Commisy mais aussi ~ i "mgrg:
bout " s'installe, locataire & Grand- -

Dakar (2 ans) puis propriétaire & Baye

Gaindé (Dakar Irreguliers) de 1955 & 67.
Deguerpi, s'installe & Pikine Extension.
Actuclloment il est gardien et marabout.

- o

A construit une barraque, et ehbrepris
une construction en dur presque achevée
au bout de dns. Aucun confort moderne,pas
de transistor.

- S S =B o G CUD Gt G =B S

Pas de famille au Cap-~Vert, est allé une
fois au pays cette année. :
Salarié & Dakar (11.000f/mois mais 1800 Fr!
de transport) il est aussi marabout, loge'
ses " talibés " venus le consulter, donc

s'assure des revenus annexes substantiels%

Participe & la vie politique, connait ses)
voisins.
Sa femme fréquente le marché ZINC.

Retournera au pays sur ses Vvieux jourse.

Gt bt Gt st G et G Gt G e =8 =8 = Gum twn o=e

Hann (manoeuvre hebergé) & 31 ans.
Jusqu'en 1958 ol il devient proprié-
taire & Baye-Gaindé, d'ou il sera
deguerpi en 1967, il change 8 fois
de domicile (locataire) et cing
fois d'emploi. Son dernier emploi
lui assure une retraite trimestriel-
le de 14.200f.Ce long séjour Daka-—
rois est entrecoupé par 3 retours
prolongés au Pays (dont 1'un de tro:
ans).

Déguerpi, il s'installe & Pikine
Extension et y remonte en trois
jours sa case en bois de Baye-
Gaindé. Ne jouit d'aucun confort.

Famille au Cap~Vert et au pays
(un voyage, il y a deux ans.§

I1 est Iman de la Mosquée du gquar-—
tier, il est regu partout,regoit
des dons : il subsiste ainsi, mal-
gré la faiblesse de ses revenus.
De plus sa femme est revendeuse

de légumes. I1 & B8.000 Fr de dettes
chez le Maure.

Participe également & la vie poli-
tiq_ueo

Sa femme va au marché ZINC.

Veut retourner au payse

12}
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ILOTS O (Pikine Extension) n® @4

« WOLOF, 50 ans, née i Gandiol (Fleuve)
veuve avec 7 personnes & charge.

« A 14 ans, vient & Dakar avec son époux :
sont hebergés sur le Plateau par un oncle

Iocataire 5 ans & Colobane, deviennent
propriétaires & Baye Gaindé en 1955 et
jusqu'en 1967, ou ils sont expulsés vers
Pikine Extension.

« Construction d'une case en bois et d'une
cuigine~douche en banco.

. Famille & Dakar et au pays (Un voyage en
1968)

» Aucun reveru (le mari est mort il y a
trois mois) sinon le produits des jardins
que le defunt possédait preées du village
de YCIT. Aide des gendres.

» Connait ses voisins, ne participe pas &
la vie sociale.

. Fréquente le marché ZINC.

Ko retournera pas au pays.
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TOT H (Pikine Extension) n® Hi
( sam )

fils de cultivateur, 2 femmes, 6 person-
nes & charge.

fod

1
!
1
1
1
TOUCOULEUR, 64 anss; né & Donaye (Podor) |
1
1
Arrive & Dakar & 1l'fige de 34 ans, marié .i

!

Iocataire au Platezu, 11 dsvient gardien

de mairie. 5 ans plus tard il est locatai<
re & Médina ot devient commis. 3 ans apréd
devient propriétaire au Champ de course !
(Irrégulier) et exerce le métier de Plan—!
ton. |
Degucrpi en 1967, il est recasé & Pikine 3
extension et devient rotraité (18.000 ﬁ/i
trimestre) . .
eine drrivée, constiuit sa case en 3 moid
?coﬁt ¢ 350.000 F) !

Famille au pays, y est retourné une fois
dans 1l'année.

A construit sa case avec ses économies.
Depuis parvient & vivre avec 1l'aide de w0
fils et ges gendres.

Connait bien ses voisins, participe acti-
vement & la vie politique.

Sa femme fréquente le marché ZINC

4 1'intention de retourner au village.

ILOPH (Pikine Extension) n® H2

( sam )

DIOLA, §o ans, né & Sangakou(Foun~
diougne) 2 femmes, 7 personnes &
charge .

Fils de cultivateur, arrive & Dakar
a4 1'4ge de 33 ans. Locataire & Mé--
dina il est jardinier. calarid-

A 37 ansy, il est commis et proprié-
taire r~u Champ de Course.

Deguerpi en 1967, s'inztalle &
Pikine extension.

Construit une case en bois : 45.000F

Veut construire en dur mais n'en a
pas les moyens (actuellement au Ser-—
vice de Nettoiement : 10,000 Fr/mois)

FPamille au pays : y est allé deux

fois cette année.

Ini et toute sa famille travaillent
en hivernage sur une rizisre inon-—
dée des " niayes " louée & un Lebou
de Thiaroye sur Mer. En ont tiré
500 kge de riz pour 1l'autoconsomma-
tione

A un locataire, jeune tailleur
Diola qui loue une piéce pour 500&/
moigs. 34000 Fr de dettes chez le
Maure .

Commait ses voisins, participe peu &
la vie politique.
.Sa femme fréquente ls marché ZINC

Retournera au villagc. !

-3
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ANNEXE 1II.

" Zoning " précis de PIKINE et calcul des densités
urbaines & partir des études de photographies
aéricnnes Méthodes de travail (1).

(1) Ce travail a été effectué en collaboration étroite avec Melle JOIN.
LAMBERT de 1'Université de PARIS-NANTERRE qui accomplissait une mal-
trise concernant PIKINE sous la direction da Professeur P. PELISSIER.



PRESENTATION DE L'ETUDE .

Ie but de cette étude est d'utiliser la mission de photographics aériennes
de décembre 1970 couvrant Dagoudane Pikine, pour calculer
~ La population de la ville
~ Les densités humaines par gquartiers
— Les densités de 1l'habitat
— La répartition de l'habitat, par zcnes, suivant la nature des
matériau: de construction .

— Le pourcentage de maisons en construction., par zones.

Cette analyse des photegraphies aériennes, nous permettra, en
outre d'aller plus loin dans la différenciation des petits espaces homogiénss-.

La méthode utilisée s'inspire de cells que nous ;o prdssnté M.BAL-
LUT (Urbaniste & 1'I.A.U.R.P.) (1) et s'apparente a celle mise au point, en
milieu rural par J. VALLET et J., HURAULT (7).

I1 importe donc de présenter

1) La méthode elle méme, procédés utilisés, difficultés rencon-
trées.

2°) La valeur de la méthods, qui serr testée par comparaison avec
les résultats obtenus 1oz g différentes enquétes sur le terrain déja réali-
sées 3 Pikine.
I) LES DOCUMENTS DISPONIBLES

4) Les enguStes

Ce sont celles Grdlcnquoe nous. avons déji_rrécintd-au adbut do ce rapporte

- Enquéte démographigue au 1/309 réalisée par 1'ORSTOM en 1970
(1K03)

— Enquéte 0.M.S. de 1968-69

— Enquéte démographique réalisé par le Service Sénégalais de la
Statistique (Ier trimestre 1971)

— Bnquéte B.400 réalisé par M. VERNIERE (ORSTOM) 1971.

(1) Mais ne concernant que les ca’culs des coefficients de surface bitie.
(2) " Mission d'étude des structuras agraires dans le Sud DAHOMEY" Paris IGN
1963.



Ces enquétes nous donnent les éléments nécessaires suivants :

1°) - BElles complétent 1l'expérience du terrain pour aider & dé-
terminer un découpage précis de la ville en zdnes homogénes (habitat, densi-
té& de population, histoire des différents quartiers etc eee.) Elles nous ont

procédemment permis de diviser Pikine en 5 grands ensembles (VOir carte 5)

29) ~ Flles nous prouvent que l'unité d'habitation est la parcellc
et nous permet de calculer, pour chacune des grandes zfnes délimitées, le nom-

bre moyen d'habitamt/parcelle (tableau I)

3°) - L'une d'elle (IKO3) nous donne un chiffre trés important
le nombre de parcelles vides par grande zéne. Ce détail est nécessaire pour la
bonne marche de notre étude " visuelle " : en offet, une parcelle inhabitée
n'est pas forcément une parcelle vide de constructionsgidans ce cas il est

impossible de la repdrer sur les photographies aériennes.

B) Les photographies aériennes.
La mission de décembre 1970(L0 879/50) réalisée par 1'ICN est de

trés bonne qualité; hélas elle ne couvre pas toute la z8ne des Extensions de

Pikine qui échappera ainsi & nos calculs de densité.

La photographie permet :

10) - De calculer la surface des grands ensembles déjd connus

2°) ~— De compter les maisons et de les classer selon une typolo-
gie établie sur le terrain : maisons en bois, en " dur ", en construction.
Notons que sur une vue vorticals 1la différenciation entre cases en dur et
casa en bois se fait 4 1l'aide de la vision du toit. En général, les maisons en
dur ont un toit plat en terrase, celles en bois, un toit & deux pans en t8le
ondulde. Mais l'expédrience du terrain (plan de 311 parcelles, onquéte B.400
1971) enseigne par ailleurs, que 15 % environ des maisons en dur sont dotées
d'un toit en t8le (souvent pour des raisons financidres). Aprés avoir reconm
les maisons d'aprés leur toit, il convient donc de diminuer de 15 % le nombre
de constructions en bois, tandisque celui des constructions en dur doit &tre
augmenté d'autante.

39) — De calculer la surface totale occupée par les constructions;
le résultat obtenu, rapporté & la surface "portantc" totale constituera le

coefficient d'occupation du sol ou de surface bAtie.



Conclusion Nous disposons donc, & la fois, des documents photographiques

et des documents statistiques de base, sans lesquels, nous le verrons,l'ex-

ploitation des photographies est impossible.

‘nr-
A partir de ces documents, 1l'idée qui nous guidait étant la ten-

tative de calcul des densités urbaines (populationset cpnstructions) et d'éla-
boration d'un " zoning " trds précis de la ville, nous avons procédé bien sou-—
vent par essalis et tAtonnements. La meilleure manidre de présenter cette

méthode est donc de suivre les étapes du déroulement des opérations.



I) METHODES UTILISEES POUR LE CALCUL DES DENSITES ET DES POPULATIONS :
CHEMINEMENT SUIVI.

A) /Premiére approches calcul de la population d'aprés la densité a l'hectare/

-

Si l'on pout connaitre la densité & 1l'hectare, dans chacune des
grandes zones homogénes déja définies, on peut tenter de calculer la popula—'
tion totale de Pikine et dresger une carte des densités qui se moule sur

celle des grands ensembles. La démarche est la suilvante :

I°) Calcul de la densité & 1'hectare & 1l'aide des grappes de sondage de la

Statistigue.
a) Les chiffres de population.

Pour leur enquéte démographique par sondage, les Service de 1la
Statistique ont tirés 9 grappes (comportanta. 4 & 5 "ilots" chacune) dans
lesguelles la population a été recensée exhaustivement : 4 & Pikine Ancien,
1 & Pikine Cités, 1 & Pikine Loti Récent, 1 dans les quartiers Irréguliers, 2
dans les Extensions. Nous n'avons pu utiliser qu'une seule grappe des Exten-—
sions (localisable sur les photographies de 1968) : l'autre, située dans des
lotissements trés récents, figure pas sur cette mission aérienne et il y a
donc , dans son casy, aucun moyen de pallier l'absence de photographie en 70.

Toutes ces grappes sont localisées pnr la carte P.

La Statistique fournit deux chiffres de population pour chacune
des grappes
~ la population de droit (Résidents)

- La population de fait (incluant les passagers

D'autre part, ignorant volontairement les chiffres de population
fournis par la StaXistique, onﬂbeut compter directement sur photographie.
aérienne , le nombre de parcelles contenues dans ces grappes et obtenir une
évaluatica de leur population en multipliant le nombre de parcelles par le
nombre moyen d'habitants/ parcelle. Celui-ci a été calculé, dJdans le cas pré-
sent, & 1'aide de toutes les enquétes disponibles concernant Pikine (Tableau
n® 1)

On obtient dés lors 3 chiffres de population concernant ces grap-

pas statistiques.

b) Densités des grappes

Par la suite
- On calwule la surface des grappes en inoluant l'infrastructure
routidre (toutes les rues situdes & 1l'intérieur de la grappe et la moitid:.de

la surface de celles gqui la bordent)
(r . .- POPULATION TOTALE
' Le rapport:SURFACE DE LA GRAPPE-(hoptare)




NOMBRE D'HABITANTS PAR PARCELLE
(Population de fait)

Tableau n® 1

1 1 1 1 1 1 1

: L, 400 1Dy, 400 . . ! !

y 1 : . ! : ! | STA L)

| ENQUETES ! total ! Robitar | 1KO3 | OMS ISTATISTIQUE | MOTEWNE
—— ! T I ] ! T

! 1 3.243 1 2.823 I 3.918 | & 2.200 ! n 44935 !

. d'habltan‘k’s! ' ' . .= '

toto) L e - : .

{Nombre de ! ! ! ! ! !
Iparcelles ! 367 ! 311 ! 456 ! ? ! 604 !

! : - - L : —

IPikine ! y y y 1 !

! Ancien ! 955 ! 257 ! 8,8 ! 10 ! 9,1 995
! : : e : : ; -
IPikine Lotil ! ! : : !

trécent ! 8,9 ! 8,1 ! 8 1 1 7 ! 85
! : : S : : :

IPikine ! ! ! ! ! !
!Trrégulier ! 1:6 ! TsT ! 6,8 ! 8,3 ! 952 ! 157
! ; 4 , ; ; ;

IPikine ! ! ! { ! !
|Extensions ! 154 ! 751 ! 5,8 ! 8 ! 63 7

! : ; . ; - :

1Pikine 8 y ! ! !

Frcn L 11,9 ! 13 ! 10 - ; ; 10,2 1 1
 C1te ! ! ! ! ! !

W e vt G S o Gmd Smd S8 P® L# Sh S Gl Gmh G—h G=B Pd G Imd OE G gD G=—d Bl
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dous donne la densité/hectare de ces grappes.

Disposant de 3 chiffres de population, omtcbiicnt -3 cHiffres de
densité.
—~ Dans le cas ol 1l'on a plusieurs grappes dans un méme grand

ensemble (Pikine Ancien), on calcule la densité moyenne de l'ensemble.

2) Des grappes statistiques & la totalité de Pikine.

a) Calcul des surfaces des grands ensembles.

La surface qui-nous interesse est iei la surface utile & 1'habi-
tat. BElle comprend toute la surface effectivement bAtie et 1l'infrastructure
routidre; nous en avons exclu les parties non utilisées pour 1l'habitat(nia-
yes, terrains de sport, ensembles scolaires terrains vagues, marchés etCeasa)

Le calcul des surfaces s'effectue directement d'aprés le tablean
d'assemblage des photographies adriennes couvrant Pikine. Sa précision s'est
sans doute pas exceptionnelle mais serre d'assez pras la réalité pour ne pas

affecter la valeur de nos calculs, eux-mémes assez grossierg.

Connaissant la surface de chacun des grands ensembles Pikinois
et leur attribuent une densité moyenne /hectare qui est celle des grappes

déja étudiées, nous obtenons un chiffre total de population par zénes.

N.B. En ce qui concerne le quartier des Extensions, nous ne
possédons qu'lune grappe de sondage utilisable, situde dans la partie la
plus ancienne, donc sans doute la plus peuplée . Nous avons préféré négliger
la partie récente du quartier plutdt que de lui affecter un chiffre de den-
8ité vigiblement trop fort. La surface des Extensions que nous avons.retenu
n'est donc pas la surface totale de cette z8ne; nous estimons autad’.la ~partic

négligée correspond . une population d'environ 3.000 habitantse.

b) Chiffres de population

- Le premier est calculé d'aprds le nombre moyen d'habitants/
parcelle s il doit €tre corrigé en fonction du nombre moyen de parcelles in-—
habitées (mais parfois bAties, donc impreseptibles sur la photographie aé-
rienne). Ce chiffre nous est fourni par les données démographiques de base
du fichier IKO3 1970 de 1'ORSTOM - Tableau 2

Pourcentage moyen de parcelles inhabitées
Pikine Ancien : 4,5 %

Pikine L. Re 9,4 %
Pikine Cités 10 %
Pikine Exten. 24 %
Pikine Irrég. : 19 9%

Moyenne 12 %



DENSITE A L'HECTARE: ET‘POPULATION DES QUARTIERS CALCULEES SUR LES
DIFFERENTES GRAPPES D'APRES LE CHIFFRE MOYEN D'HABITANTSI'PAR PARCELLE.

Tableau 2

1 ! INbe d@> [Nbehabe !Vbe habe!Surface !Densité Dté moyen!Surface [Nb.moyen {Pop. totale !
{ QUARTIER ! Grappe ! ! par ! tot. !lgrappe !(h/ha) ! du 1 du lde parceld du 1
1 ! !parcelle!lparcellelgrappe ! (ha) ! lquartier!quartier !les inhabl guartier., !
! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! 1
1 PIKINE !A I 2 . 72 . 9,5 . 684 ' 253 . 297 y 1 : : :
! ! ! ! ! ~ ! ! ! ! ! ! !
1 ANCTIEN !A IT 5 : 72 : 9,5 : 684 : 2,2 310 . . 1 ! .
! 1A IT 4 ! 72 ! 9,5 ! 684 ! 243 ! 297 ! ! ! ! 1
{ 1 ! ! ! ! ! ! ! ! ! 1
1 ! ! ! ! ! ' ! ! ! l 1
! CITES 'icT 1t 70 ' 11 U 770 t 1,6 v 481 1 481 t 28,5 ' 10% ! 11.100 !
L . 1 ! ! ! 1 ! ! 1 ! ! !
!PIKINE LOTT ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! 1
' 1 1
! rEcENT LR TIT 2! 70 ! 845 ; 595 1 1,551 390 ; 390 14T ! T44% ; 164900 ;
!PIKINE ! ! ! ! ! 1 ! ! ! ! !

1 1 1 1 r
! ! ! 1 1 ! 1 ! 1 i ! !
PINING
1
) EXTENSION iExt 1 5 63 3 7 3 447 3 1,4 ; 319 ; 319 5 83,3 i 24 % s 204,100 E
1 1 T 1 | : . - - : 1
1TOTAL ' Partie des extensions pégligés 3 000 + . 127 000 )
1 ! 1
JPIKINE ' 130 000 habe 1
! ! t

3%



TABLBAU 3

TENSITE 4 L'HECTARE BT POPULATION IES QUARTIERS SANS LES PASSAGERS CALCULEE
SUR LES DIFFERENTES GRAPPES D'APRES LES CHIFFRES FOURNIS PAR LA"STATISTIQUE "
(POPULATION DE TROIT )

um GmM Qb I = A JE PaB = Sl Ve = sw V=B G G I I = Sl Cw = A=A Q=P @ I VB V== s V=W Sum PP

! !Nombre hab.de!Surface I Densité IDensité moyen! Stirface du ! Pop.tote
QUARTIER ! Grappe !1la grappe tgrappe(ha) ! (h/ha) Ine du quartier! quartier ! du quartier
! ! ! ! ! ! !
! T ! ! ! ! !
1AT 2 ! 646 ! 253 ! 282 ! ! !
! ! ! ! ! ! !
PIKINE 1A II 6 1641 1 2,37 t 267 ! ! !
! ! ! ! ! 275 ! 193,5 ! 53 200
! 1 1 1 1 1 1
ANCIEN ‘ A II 5 ' 525 ' 2,2 ) 238 ' ' '
! ! ! ! ! !
A II 4 | 726 ; 2,3 : 315 X : |
! ! ! ! ! ! !
1 ! ! 1 ! ) !
CITES 1IC I 1 ! 638 ! 1,6 ! 430 1430 ! 28,5 ! 12 300
! ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! 1
PIXINE LOTI R=CENT 'LRITI 2 ! 463 ! 145 ! 308 ! 308 ! 47 ! 14 300
! ! ! ! ! ! !
! ! ! 1 ! ! !
PIKINE IRREGULIER 1IR 1 ! 408 ! 1,17 ! 340 ! 340 ! 96,5 ! 32 800
! ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !
PIKINE EXTENSION 1Exte 1 ! 391 ! 1,4 ! 279 1279 ! 83,3 ! 23 200
! ! i ! ! ! !
Partie des extensions négligée 3000 + 135 800
TOTAL
PIKINE 138 800

..178_
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TABLEAU 4

DENSITE A L'HECTARE ET POPULATION DES QUARTIERS AVEC LES PASSAGERS CALCULEES
SUR LES DIFFERENTES GRAPPES D'APRES LES CEIFFRES FOURNIS PAR L& "STATISTIQUE"
(POPULATION DE FAIT)

e G Gt SwD G® PP Sum s=® b G 6D 1m roded sed G Aru) AP Bs % S S=® =k =B et e b 2=t

! INombre hab. !Surface I Densité !Densité moyen!Surface du 'Pop. tote.
QUARTIER ! Grappe ! de la ! ! Ine du quar- ! o ! du
! ! erappe !grappe (ha) ! (h/ha) ltier @uartler lguartier
! ! ] ] ! ! !
1A I 2 ! 692 12,3 ! 300 ! ! !
! | 1 1 1 1 1
A II 6 . 678 . 2,37 . 286 : . .
PIXINE ! ! ! ! 1 ! ! !
! | 1 ! 1 293 1 193,5 1 56 700
A I 5 i 563 ' 2,2 ' 255 ' ' '
ANCIEN ! ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !
CITES 1¢C T 1 ! 711 ! 1,6 ! 444 ! 444 ! 28,5 ! 12 700
! 1 ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !
PIKINE LOTI RECENT ! LRIIT 2 ! 484 t1,55 ! 312 ! 312 ! 47 ! 14 700
! ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !
PIKINE TRREGULIER ! IR 1 ! 443 ! 1517 i 378 ! 378 ! 96,5 ! 36 500
! ! ! ! ! ! !
1 1 i ] ! ! !
PIKINE EXTENSION ! Ext. 1 ! 403 11,4 ! 287 ! 287 ! 83,3 ! 24 000
! ! ! 1 ! 1 !
Partie des extensions négligée 3000 + 144 600
TOTAL
PIKINE 147.600

Gt A Al g S s A= S S S8 Y= t=® e D= Y S B S S 4B fd Ot G S OB S Sl Gt Gl ol
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I1 faut d'autre part ajouter au chiffre obtenu, celui de 1la
population du quartier négligé des Extensions (environ 3 000 h).

- e second et le troisi®me chiffres (Tableaux 3 et 4) calculés
d'apreés la population réelle des grappes, nous donne leg populations de
droit et de fait de Pikine, auquelles il faut adjoindre également les 3000h
"oubliés" des Extensions. Paradoxalement ces chiffres ont :ans doute moins
de valeur que les précédentss; ils sont sur-estimés, surtout en ce qui con-
cerne les quartiers Irréguliers, affectés de la densité moyenne d'une grappe
trds peuplée et nullement représentative de son quartier.(24.000 habitants
dans notre calcul d'aprés population moyenne/barcelle, 36.500 d'aprés cette

seconde méthode).

3) En 1l'absence de grappes bien localisées.

Dans ce cas on peut procéder comme suit

- On choisit une unité de sondage (par exemple I hectare qui sur
la photographie aérienne au 1/5000éme est représenté par un carré de 2cm
de c8té) et on ffectue un ou plusieurs sondages & 1l'aide de cette unité
dans chacun des ensembles.

~ On dénombre les parcelles comprises dans ce carré

- Ie nombre moyen d'habitants/barcelle, le pourcentage moyen
de parcelleg inhabitées, étants connus, on peut calculer la population
totale du carré.

- A 1'aide de ces densités/hectare/grandes zonesy on peut déter-
miner la population totale des ensembles, connaissant leur surface totale.

4) Les insuffisances de la méthode.

Dans cette prémidre approche, on a extrapolé & partir de la den-
sité & l'hectare, calculée en un seul point de l'ensemble, pour calculer la
densité de l'ensemble. C'est négliger les variations de densité qui peuvent
exister au sein d'un méme ensemble de peuplement relativement Homogdne et

qui sont en général fréquentes dans le cadre d'une ville.

Or ces variations ne peuvent &tre saisies au moyen du calcul di-
rect des densités, méme si on multiplie les carrés de sondage. En effet an
ne peut aller plus loin dans le détail que 1'échelle de l1l'unité " parcelle'.
e nombre moyen d'habitants/barcelle est calculé pour tout l'ensemble ct le
nombre de parcelles par carré de sondage reste sensiblement constant puisque
ces unités ont une surface " standard"., Les contrastes de densité ne peuvent

donc beaucoup varier.,
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Pour affiner notre analyse des densités, il faut dés lors tenir compte

d'une unité précise que la parcelle : la maison.

/ B) la surface bitie et le calcul des densités , /

Prenons maintenant comme unité de résidence la maison . La méthode
dans ce cas, part du principe que, dans chaque grande zone homogéne, il
existe un rapport constant entre la population d'une part le nombre et la
taille des maisons de l'autre 3 clest & dire entre la population et la sur-
face bidtie. Les variations de la surface bitie par rapport a la surface tota-
1o .seront l'indice de variation des densités, Pour faciliter les comparai-

sons, tous les chiffres seront ramenés & des coéfficients de surface bAtiec 2)

i cetter surfacer B8tic Péprésentditz un coefficisnt I, c'est que les maisons
couvrent 100 % de la surface totale. (dans certains quartiers du centre de
Paris,; ces coefficients peuvent &tre trés supérieurs & I, les étages d'un
immeuble comptant pour autant d'unités bAties que de " niveaux ",quand 1la

surface portante n'en constitue qu'une seule.)

I) Calcul des coefficients de surface bitie

Les étapes sont les suivantes
a) — Nous déterminons un carré de sondage, de surface invaria-
ble pour plus de commodité, que nous utiliserons en différenta points de 1la
surface 2 analyser (1). Dans notre cas nous avons retenu un carré de 2om de
c6té (1 hectare), quand nos sondages se localiseient hors des grappes de la
Stetistique (dans ce cas les surfaces des grappes constituaient le " carré "
de sondage.)

b) ~ Nous proposant de calculer la surface bAtie directement sur
la photographie aérienne, il nous faut disposer d'une unité visuelle commodéz
e sera la parcelle (parfois de taille différente d'ailleurs suivant les
guartiers). Nous calculons la surface de cette unité visuelle, qui représen—
te une certaine fraction de la surface totale du carré de sondage. Cette der-
nidre étant affectée du coefficient I, la surface de la parcelle sera égalemen”

ramenée 3 un coefficient, par simple division.

(1) Mais, en fait les chiffres étants ramends 3 des coefficients la surface
de l'unité de sondage peut parfaitement varier d'une zone homigéne & une
autre. . .

(2) Variant par rapport 3 la surface total, affectée du coefficient 7.



CARRE_DE_SONDAGE AT 1

- e

Surface totale du carré:10.000 m2
Surface de 1la parcelle unité : 150 m2
Coefficient de 1l'unité : 0,015

Tablcau 5

! Aspact ! ! ! !
! ! TUR ' BOIS | CONSTRUCTION !
1Taille ' ! ' z
! ! ! ! 1 !
. !O Etage !1 Etages : y y
! Unité ! ! ] ! '
] 1 1 !
L T T ‘ i ;
372 1 i T ! !
! ' ! ! ' !
! 0,011, 1 ! ! ! ¢ 1 '
123 1 ! ! 1 !

1 1 1
00 ; ; i ;
Y ! i ! ! !
! ' ! ! ! !
1 0,0075 1 3 1 1 3 ) .
173 ! 1 oy s ]
L0005 5 1 ; ' L
Y/ 1 ! ! ] !
! ! ! ! ! !
! 0,007 , 4 ! ! 2 { 2 !
Y z T i i !
: 0,0025 | 12 \ , 10 , §
1~ 178 ] ] ] ] !

1

L 00018 3 : 5 ! §
! i ! ! 1 !
! ! z i !
{COEFFICIENT 0,16 . 0,13 ) 0,01 |
! ! ! ! !

COEFFICIENT TOTAL : 0,3
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Excmple
Grappe A12
Surface totale : 23.000.m2

Taille de l'unité : 225 m2
La taille de 1'unité choisi est donc :_23 000 = le 1/102&me de la surface
totale de la grappe, ou encore 0,01 foisziz surface totale.,
Exemple : carré de sondage de 10,000 m2 (TABLEAU 5)

Taille de 1'unité s 150.m2 = 1/663me de la S.T.

coefficient : 0,015

c) - Chaque maison, & son tour, couvre une certaine fraction
de 1'unité parcelle. L'analyse trés précise de la photographie aérienne,
1'expérience du terrain (cf. les 311 plans de parcelles relevés lors de
1'enquéte 'B.400) permettent de déterminer ces fractions de surface, suivan-

te les types de maison, et de leur attribuer, & leur tour un coefficient

BExemple : carré de sondage de * 10,000 m2g3une maison couvrant les 3/4 de la

surface de l'unité sora affcctée du coefficient :
0,015 x_3 = 0,011
4

Une maison couvrant la moitié de la surface de l'unité recevra le coeffi-
cient 04,0075,

d) - Ie carré de sondage est alors déterminé, au hasard, et
dessiné sur la photographie. Sur un papier trds transparant(Astralon) on
dessine l'unité-parcelle étalonnée, que l'on superpose sur toutes les cons-
tructions comprises dansg les limites du carré de sondagee. Parallélement on
remplit le tableau oll seront enrégistrés les renseignements (cf tableau 5).
Dans ce tableau, outre le classement des maisons, suivant leur surface, se-
ront relevées les domnées concernant 1l'habitat (Maisons & &tage, en dur ou

en bois, en construction).

e) - Ce travail achevé, il suffit de faire la somme de tous
les coefficients relevés (double dans le cas d%une maison & étage, puisque
la surface bitie est deux fois supérieure & la surface au sol), pour obte-

nir le coefficient final de surface bitie du carré de sondage (tableau 6)

2) Recherche des variations de densité

Contrairement & ce qui se produit quand on cherche les varia-
tions de densités & partir du nombre de parcelles, on peut ici multiplier
les carrés de sondage au sein de chacun des grands ensembles homogdnes, &
la rigueur méme faire un d&nombrement exhaustifs En effet le nombre @t la
taille des maisons ne sont pas constants dans chaque parcelle, et le coef-
ficient dc surface bitie est loin d'€tre,le m€me sur toute 1'étendue de 1l'un

des ensembles.
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Tablcau 6

! 1 1 ] .1 ! { R 1 . !
lsondagelSurface lS$rf§ce<b!CQGf£1- !Nb.tota-!% do . l% de-. % de.  Cooffi- |
' totale du!l unité !clent c’lell..de ydaisons maisouns ymaisons lczlent. de "
i !sondage 1 !l'um'.te (Faisons on dur (on bois (on oops—,suri-‘aoe )
. 1 " ) 1 1 . . truotlon!batle ]
! ) ] 0 ] ) ] 1 1 !
(AT 1 /10000 m2, 150 m2, 0,015 , 63 | 62,5 , 32,5 | 47 ., 053 |
1IAT 2123000 ! 225 1t 0,01 ! 132 ! 52,5 1 43,2 ' 4,5 ! 0,34 !
:A I 3 §1o 000 : 150 i 0,015 § 89 § 58,9 § 40 § 1,1 } 0,34 :
AT 41110000 ! 150 ! 0,015 ! 78 ! 64 136 1 - 1 0,32 !
s1 s ltoo00 | 150 ! o,0151 82 , 48 | 46, 6 |, 0,33,
'AI 61550 ! 15 ! 0,03 ! 35 1 43,6 1 50,7 ' 5,7 1 0,23 !
AT 7,110000 | 150 § 0,015, 55 y 65 4 31,5 ; 3,5 ; 03
14T 81550 ! 187,51 0,04 ! 34 ! 56,2 ! 35 t 8,8 ! 0,5 !
iA I 9 §1o 000 : 150 f 0,015 i 67 z 46,4 : 53,6 : - : o,z9‘i
'1AI10 140000 ! 150 ! 0,015 ! 55 ! 60 137 '3 ! 0,21 1
§A I 11 §1o 000 : 150 : 0,015 § 54 i 64 § 36 : - § 0,35!:
IATT 1 110000 ! 187,5! 0,018 ! 72 Y 48,3 ' 46,1 1 5,6 1 0,28 !
iAII 2 :10 000 § 150 : 0,015 i 83 § 59,7 § 37,7 : 3,6 i 0,27 i
IATT 3 !M0o000 ! 150 ! 0,015 ! 68 ! 61 v 37 12 ! 0,27 !
ATI 4123000 | 87,5, 0,008 ; 173 ; 49,1 ; 45,7 ; 5,2 , 0,28
IATT 5 122 700 ! 187,51! 0,008 ! 133 ! 65,3 ! 27,2 ' 7,5 ! 0,28 1
AIT 6 123700 | 187,5 ) 0,008 1 137 | 66 | 21,5 11 6,5 4 0,31
1411 7 '40000 ' 150 ! 0,015 ! 8 1 81 ! 15,2 !t 3,8 ! 0,28 !
gAIII 1 §1o 000 i 150 : 0,015 i 54 i 17,2 § 9,8 : 13,0 i 052412
:AIII 2 : 4 000 i 150 3 0,034 3 21 : 64 : 9 z 26,0 i 0,2 i
16T 1 146,000 ! 187,51 0,00 1 148 1 93,3 ! - ! 67 | 0,34!
zc I 2 §1o 000 : 150 : 0,015 § 71 : 97,2 § 2,8 § - : 0,34 §
1cIT 1 !110000 ! 150 ! 0,015 ! 49 1 100 1 -1 - 1 0,27 !
! | ! 1 ! ! 1 ! ! 1
IR 71 144 700 ' 187,5 ' 0,016 ! 87 1 62,1 1 37,9 ! - 1 0,34 !
IR T2 (10000 ; 150 ; 0,015, 69 | 41,2 | 54,5 , 43 , 0,34,
IIRT 1 10000 ! 150 ' 0,015 ! 86 ' 76,6 ' 16,4 ' 7 1 0432 !
'IRmr 1 10000 | 150 | 0,015 62 | 53,7 } 35 | 11,3 | 0,25,
'IRIV 1 10000 ! 150 ! 0,015 ! 62 ' 57,8 t 23 1 49,2 1 0,17 !
§IR v 1 :10 000 ; 150 : 0,015 § 27 § 37,2 : 25,8 i 37 i 0,09 :
'1tRI411! 4200 ' 187,5! 0,04 ! 37 ' 53 1 41,6 ' 5,4 0,36 !
:LR I2 §1o 000 : 187,5 i 0,02 i 70 : 65 : 26,6 i 844 : 0,36 §
1IRIT 4 10000 ! 150 ! 0,015 ! 60 ! 65 131 1 5 ! 0521 1
ez 2 10000 1 150 ] 0,015} 66 | 57,5 | 30,4 | 12,4 | 0,28 |
ILRITI1 110 000 ! 150 ' 0,015 1! 27 1 41 ! 47,4 1 11,4 1 0,20 1
iLRIIIZ :15 500 : 150 : 0,009 : 139 § 25,6 : 68,5 § 5,9 : 0,26':
1TOTAL | 1 ! 1 ! 1 1 ! !
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36 sondages ont donc 6té effectués (localisés sur la carte
1 55 20 dans Pikine Ancien, 3 dans Pikine Cités, 6 dans Pikine lLoti Récent,
7 dzns Pikine Irréguliers. En l'absence de photographies adériennes, Pikine

Extension ne .peut 8tre traité de cette maniére. Deux critéres nous ont

guidé dans la localisation de ces sondages.

a) = Tout d'abord l'examen attentif des photographies adrie-
riennes. Ainsi, dans Médina Gounass (Pikine Irrégulier Récent) on observe
fort bien que la densité de l'habitat va en décroissant des quartiers les
plus anciens vers les plus récents: trois sondages échelonnés du Nord Clett
au Bud_Oucot-cenfirmeront se phénoméne.

b) ~ L'expérience du terrain est ensuite indispensahble pour
des zones comme Pikine Ancien, par exemple, ol la densité de l'habitat sem-
ble forte partout. On constate ainsi que les "ilots"™ qui bordent les gran-
des artéres goudronnées sont plus densément occupéss que les autres : des

carrésg de sondage spéciaux soront donc effectués le long des grandes voies,

3) Les résultats des calculs de cg de surface bitie

Ie tableau € donne les résultats de chacun de ces sondages.
Ceux ci permettent d'établir une carte des coefficients de surface bitie,
non sans avoir régroupé ces trop nombreux sondages en un certain nombre
de sous.ensembles, déterminées avec soin : la encore l'analyse. précise des
photographies adriennes et l'expérience du terrain sont nécessaires. La
carte n® & présente.. ces renseignements classés :

Commentaire de la carte

L'examen.de la carte nous prouve gque :

- Les quartiers Irréguliers Anciens sont trés dénsément. cons—
truit.. Les maisons y sont de grande taille. L'étroitesse des ruelles (tres
larges au contraire dans Pikine Loti) expligue aussi ces fortes densités

~ Les Cités ne sont pas homogénes : ICOTAF I est plus densé-
ment occupé. qu'ICOTAF II. En plus des grands batiments construits par 1'0f=-
fice de 1'Habitat, les chefs de ménage ont construit des cases suppldmen=~
taires dans leur parcelle

~ Pikine Ancien n'est pas un bloc homogéne; la densité est
forte, comme prévu, le long des grands axes, mais nous découvrons un Quar-
tier trés peu densément ocoupd) ..{Darou)Koudass), d'ailleurs récent.

-~ De méme est conf-rmé le fait que l'extrémité " pionniére"
des Irréguliers (Medina Gounass) est encore trds faiblement occupde.

- us saigissons mieux, enfin la complexité de l'ensemble
Pikine Loti Récent, peu densément occupé prés des Extensions, trds densé-
ment ailleurs, puisque le quartier Touba Pikine est le quartier le plus

" biti " de Pikine. Ce dernier point nous permet d'expliquer 1l'étonnante
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densité relevée dans 1'ilot test D que nous avons étudié (12 habitants/
par parcelle contre 8,7 en moyennc dans le reste de Pikine Loti Récent) :

il se situe & Touba Pikine.

Cette méthode permet donc d'établir un " zoning " beaucoup

plus précis de la ville en distinguant non 5 ensembles, mais au moins 12.

4) Du calcul de la surface batie & celui des densités.

o) Tableaux 7 -=.8 = 9 =

Connaissant le coefficient de surface bidtie de chacun des
sous—-ensembles ¢t la densité de population moyenne des grands ensembles,
nous allons calculer (avec 1'imprecision que cela risque d'entrainer) la
densité de ces sous ensembles.

La densité de population des " grappes " de sondage utilisés
lors de notre premidre approche (paragraphe A) et les coefficients de sur-
face bAtie dont ils ont été affectés, aprds examen des photographies

aériennes vont servir de référence : une simple régle de trois suffira.

Exemple } Pikine Ancien :
- cq moyen s 0,30

- densité mogerme 291 (avec passagers)
275 (sans passagers)

Un sous ensemble dont le coefficient de S.B. est 0,20 aura

pour densité :_ 291 x 0,20
0,30

275 = 0,20
0,30

Ce calcul n'est raisonnable que si 1'on prend comme référence la densité

194 (avec passagers)

183 (sans passagers)

moyenne de l'ensemble auquel appartient le sous ensemble. D'ol la néces#

sité de déterminer les zZones de peuplement homogéne.

Ainsi, dans Pikine Ancien on obtiendra, pour un cocfficient
0,28 la densité de 274 habitants (avec passagers); dans Pikine Loti Récent
Ouest, pour. le méme coefficient : 364 habitants. Ces deux ensembles,aussi
densément bitis 1l'un que 1l'autre, ne sont pas peuplés de la méme manidre.
Donc de la connaissance du coefficient de surface baAti découle le calcul
de la densité do population, mais les cartes issues de ces deux recherches

successives ne se confondent pas.
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+ Ext. négligées : 3 000
Total s 133 000
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Tableau 7

! 1 1 1 ] o iationt
! Sous~-enaemble ! Coefficient ! Dengité ! Surface du s.ens. ! Population ! opulazlon,
! ! ! ! ! §OOTTI8E
! ! ! ! ! p (4,3%)
! ] 1 1 0 ] !
Y R 0,31 ! 301 ¢ 90 ha 1 27 100 1 26.800 1!
! & II t 0,28 1 274 8 90,3 1 24 700 ! 24.000 !
¢ A III t 0,20 ! 194 1 13,2 1 2600 ! 2,400 !
1 1 1 1 1 1 1
i c I i 0,34 5 444 | 8,4 ) 3.700 i 3.700
., C II L 027 ; 352 20,1 . 7100 | T.100
! IRI ! 0,36 ! 468 1 8,7 1 4100 ! 4.000 ¢
! LR II .1 0,28 ! 364 ! 22 t 8000 ! 7.600 !
! LR III 1 0,24 ! 312 ¢ 12 1t 3800 ! 3.600 !
1 1 1 ! 1

b omI L 0,34 . 3718 38 D 14400 1 14.400 |
, IR II | 0432 X 355 10,5 . 3700 , 3.600
| IR I | 0525 . 278 18 T 5000 , - 4.700 |
: IR IV L 0,17 ; 189 | 20 [ 3800 | 3.400
. IRV . 0,09 : 100 10 , 1000 700
! Ext. ! 1 287 ¢ 83,3 ! 24 000 | 24.000 !
! 1 !
| Total Pikine 135 000 ¢ 130.000 !
! ! !
! ! !
1 ] !

COEFFICIENT DENSITE ET POPULATION DES SOUS ENSEMBLES SANS PASSAGERS

moins 4,3 %
Total ¢ 123.4Q0

G S Gl B Gm Y= S Gd S B = oD gD = S=® b e G G Sl S S Vomp D b= G

Tableau 8.

Sous-ensemble ':Coefficient 5 Densité ESurfaoe du Sjense. 5 Populatioﬁ §
I 0,31 bo2gg ! 90 ha ; 25 000 :
A II " 0,28 . 256 " 90,3 ' 23 100 i
A III . 0,20 . 183 13,2 X 2 400 \
c I ! 0,34 ! 430 1! 8,4 ! 3 600 !
c I1II ! 0,27 ! 341t 2C,1 ! 6 900 !
IR I 0,36 | 462 | 8,7 : 4 100 :
IR IX ' 0,28 ' 359 " 22 ; 8 000 '
IR III . 0,24 ;308 12 : 3 800 X
IRT ! 0,34 ! 340 ¢ 38 ! 3 000 !
IR II ! 0,32 ! 320 1 10,5 ! 3 300 !
IR IIX 1 0,25 1 250 !} 18 ! 4 500 !
IR IV ! 0,17 ! 170 1 20 ! 3 400 !
IRV ! 0,09 ! 90 ! 10 ! 90C !

1 1 1
Ext. ' oo ! 83,3 ' 23 200 :
Total Pikine + Ext. négligéos : 3 €00 125 000 :
!
!
!
!
!
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Tableau 10
1 1 ] 1 !
1 Sous~cnsemble | Coefficiont 1Densité {Surface du s.ens. ! Population !
! ! ! { y
] ] 1 ] !
AT ' 0,31 1 306 ! 90 ha ! 27 000 !
A II ! 0,28 1277 1 90,3 ! 25 000 !
A III ! 0,20 1 196 1 13,2 ! 26 000 1
c 1 T O 8,4 ! 4 000 )
c II , 0,27 , 388 20,1 ) 7 800 :
IR I ! 0,34 ! 585 8,7 1 5 100 !
1R I ! 0,28 1 455 22 ! 10 000 !
IR III ! 0,24 ! 390 ! 12 ! 4 700 !
TR I bo0,34 ¢ o307 38 : 11 900 !
IR II Lt 0,32 , 289 10,5 : 3 100 ;
IR III : 0,25 [ 226 18 X 4 100 :
IR IV : 0,17 [ 193 20 : 3 100 ‘
IR V : 0,09 ;81 10 5 810 ,
Ext. ! 1 319 1 83,3 ! 26 500 1
! 1 ! l !
+ ext. négligées (3 000) 1
!
TOTAL PX |\ ins 12 % parcolles inhabités 1
moins 4,3 % (cq maison on constr.) !
TOTAL 122.000 hab. ,
FATURE DE L'HABITAT
% ! ! ! . 1
| Sous—-ensemble malsons en % bois!!% construction ~ {Habiat!Actuel!
§ 3 5 etages : Dur 1 Bois i
!

AT ; 57 1 39,6 3,1 tsg - 1ag !
A IT ; 60,2 | 34,8 | 449 63 3 {3657
A III : 0,6 ;94 19,5 87 T, 12,3
IMoyenne P.i. | 62,9 V27,9 % 9 % 1,2 %!69,8% ! 30,2%!
c I 1 95 ! 1,5 ! 3,5 - ! )
c II ! 100 ) ! - ! ! !
! ! P
Moyonne Cités | 97,5 0475 % 7% o %! Ly
IR I | 51,6 | 46,2 1 - 152,74 47,8
IR II ! 16,6 |, 16,4 - 82 3 177
IR IV : 57,86 , 23 | 2 - 71 5 L 2845
IR V : 37,8 | 25,8 - 6o 40
IMoyenne P.IR. ! 55,3 1 29,9 | 15,3 % 0 % 65 % 135
! LR I ! 59 U 34,1 1 649 163,3% 1 36,7 1
{ LR II ! 64,2 1 30,2 I 8,5 0,75 166,8 1 33,2 1
! LR III ! 33,3 1 57,5 8,6 136,¢% 1 63,6 !
Hoyenno PJIR 51,1 40,6 %, 8 % 0,25%'55,% D 4455
! ! ! ! 1 40y

Moyenne Pk X M -3 8 % : ,
1(Cités - Ext) | 5654 32,8 : 10,7 % 163,1% | 36,9 %

1 ! !




Commentairo de la carte

On constate ainsi :

- que le sous ensemble LR III, moins densément construit que
A I ost presque aussi densément peuplé que lui.

~ de méme C II ot A IT avaient le m@me coefficient de surface
bétie, mais C II est beaucoup plus peuplé que A II

- Les gquartiocrs les plus peuplés sont ICOTAF I et LR I, sui-
vi. des quartiers Irréguliors ancicns. Medina Gounass, Irrégulier Récent
est, bien sfir, moins densément peuplé, mais on y retrouve les trois sous-
ensembles différents (du Sud Ouest au Nord Est) marguant les étapes de la
" densification'de population. .

La comparaison avec la carite n® 2 souligne avec évidence..
que le nombre d'habditantgconstruction n'est pas homogine, loin de 13 dans
tout Pikine.

5) Du Calcul des densités & celui de la population toiale.

Pour ce faire, il suffit de calculer la surface de chaoun.des
sous-onsembles._de densités différcntes pour obtenir leur population totale
et, partant, la population totale do Pikine (tablecaux 7 8 9).Nous obticn-
drons unc fois oncore trois chiffres, suivants que 1l'on utilise les don~

nées de la Statistique ou que l'on choisit de les ignorer.

6) Nouvelle correction des données.

Pourtant notre démarche doit &tre corrigée sur un point im-
portant. Dans tclle grappe servant de référence et ayant par exemple 0,30

de coefficicent de surface batic, dont 0,02 de maisons en constructionsg le

coefficient de surface batie habité ne sera que de 0,28 : c'est & ce coef-

ficient que correspondra la densité de la grappee.

Dés lors dans un carré de sondage proche, ol les maisons en
construction son beaucéup plus nomhreuses, proportionnellement, le coeffi-
cient de surface bati%?géggbéﬁus nettement inférieur & celui de la simple
surface bitic 3 la densité moyenne diminuera on conséquence (ou augmentera
si le pourcentage do maisons en construction est trés faible)e. G nouveau
calcul des cocfficients et des densités est nécessaire pour affiner notre
apalyse : alnsi, M8dina Gounass Nord, avec ses 37 % de maisons en construc—
tion aura un coefficient de surface batie habitée, donc une densité de
population beaucoup plus faibles gque ne l'indiquent les chiffres précéden-—
tae La grappe Nord de Médina Gounass, ne totalisera plus ainsi 1000 habi-
tants, mais..700..seulement, Dahrou Koudass, dans Pikine Ancien (A III) non
pas 2.600 habitants, mais 2.400



Dans l'ensemble pourtant, la validité des densités propoéés
n'est pas affectée (les " fourchettes " sont suffisamment larges). Il faut
néanmoins corriger les populations totales des sous-ensembles, et donc..les
chiffres de population fournis pour Pikine (dernidre colonne des tableaux
7 = 8 - 9 et _tableau définitif n® 11). Au total, il faudra diminuer les
chiffres totaux de population de Pikinec de 4,3 %.



TABLEAU 11, EVALUATION DE LA POPULATION DE PIKINE
1) D'aprds les onqudtes statistiques
! T ] ] !
! Enqubte ! Date ! Nature 1Bvaluation 19711
! ! ! ! !
Lorsrom 1970 ! ! ” ! !
! ! 1123.000 h !
: ( 1K03 ) (+ 5% y(1) ; Sondage 140 23.000 h (2) !
! i ] !
10.M.S. 1969 !(+10%)(1) | Sondage 124,000 b (2)
! ! ! 2’87 !

2) D'aprés Méthode do photo interprétation n® 1
(densité /hectare dos grands ensemblos)

[
!

1 1 1

!Types de donnée % Dates y Nature Evaluation '

! 1 g 197 '

. ! tanalysede ! 1
Chiffres de Ia .

Lres 1 1971 tphotos adé— 1147.000 (3) 1
!Stagégtl%%efansl tricnnes ! !
{Chiffres de 1a ! 1 ! !
1Statistique ! 1971 ! " 1138.000 h !
!sans passagers | ! ! !
IChiffres moyons! ! ! !

1971 ! n 1130.000 h !
! !

1d'hab/parcelles!
!

(2)

3) D'aprds Méthode de photo interprétation n® 2
(dérivée du calcul dos coefficionts de surface bitie)

!

!

!

Evaluation !Evaluatlon

!

3Types de donn?_es: Date : Nature ; 1971 :corngee (-2, 3%)
1Chiffres de 1la ! ! PHOTO ! !
1Statistique ! 1971 ! AERTENNES 1138.000 h 1 133, 000 h
lavec pasgsagers | ! ! !

1Chiffres de 1la ! ! ! !
!Statistique ! 1971 ! " 1128.000 h ! 123,000 h
lsyhs passagers | ! ! !

tChiffres moyens! ! ! !

Z'd'ha’b(/g?rcelles‘ 1971 1 " 1126.500 h ! 122, 000 h.

! ! ! ! !

(1) ~ Chiffrc moyens d'évolution de la population de PIKINE jusqu'en 1971

(2) - Avec passagars.

(3) ~ Co fort total s'e¥plifuc aisément; les quartiers irrégulicrs sont nettement
sur évalués car la grappe dc la "STATISTIQUE" se situe dans la zone la plus
ancienne ot la plus dense.

G s G S Gm mtt =B B A=t P



III) RESULTATS, CRITIQUES ET CONCLUSIONS.

I1 convient de comparer les résultats obitenus avec ceux des

différents documents d6jad &tablis sur Pikine.

4) Des données qua ne fournissent pas les enguétes démographi-

ques classiques.

Une petite ville peut faire l'objet d'une enquéte exhaustive
et dés lors notre démarche ne s'impose pas. Mais dans le cas d'une ville
importante comme Pikine, les enquéteurs doivent se -~ ii~iter 'e? cesucT un
sondage trés léger (1/308me pour IKO3, 2,8% pour l'enquéte de l'O.M.S.)qﬁi,
en aucun cas, permet de saisir les nuances les plus fines de la morphologie
urbaine. Ce qui explique sans doute que ces enquftes se contentent de trai-
ter Pikine comme un bloc monolithique, les résultats fournis concernant la
ville dans son ensemble. Notre méthode ne prétend pes & l'absmlue exactitude
scientifique, elle est avant tout indicative, mais permet néanmoins de cerner
de trés pres et dans le détail, les principaux caractdres morphologiques
d'une ville, Une étude de oe genre devrait sans doute précéder toute l'en-
quéte démographique (1).

B) Des donndes trds compldtes concernant l'habitat. ,

C'est sans doute dans le domaine du calcul des densités et de la
nature de l'habitat que cette méthode l'smporte sur les autres : en 15 jou‘rs
de "photo-interprétation", 2 573 maisons ont été repérées et inventoriées:
(1o méme travail, sur le terrain, aurait obligé les enquéteurs & passer dans

environ 1.500 "parcelles" comptant prés de 15.000 habitants)

Les résultats sont trés proches de ceux présentés dans les cha-
pitres précédents et issus de l'enquéte B.4C0. Les proportions respectives

ce cases en bois et en dur ne varient guére.

Casa en dur Cases en bois
Enque8te B, 400 63 % 37 %
Enquéte par analyse des photog. 63,1 % 36,9 %

adriennes

(1) Clest d'ailleurs ainsi qu'd pratiqué M. DUCREUX dans son étude concer-—
nant la ville de Kinhasa (Congo) '

" Etude Sooio-Démographique de KINHASA 1967 Rapport Général I.N.S.
1969
L'étude démographique par sondage & été précédée d'un Zoning trés poussé de
la ville et du oomptage des parcelles exhaustivement, aprés un trés gros
travail de photo-interprétation : 36 strates ont ainsi été détermindes avant
toute enquéte au sol.
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Mais cette méthode permettant de multiplier les sondages fournit des don-
nées beaucoup plus précises concernant la répartition spatiale des densi-
tés. Do plus le pourcentage de maisons en constructions, au niveau des
"goug-groupes' spatiaux permet de tester le dynamisme d'une portion de
gquartier, indique les nouveaux axes de croissance d'une ville., Médina Gou-
nass Nord, avec ses 37 % de maisons en construction, est incontestablement

le frange pionnidre de l'urbanisation Pikinoise.

La carte n® 8 souligne ce caractére pionnier de Médina Gounass,
mais aussi & Pikine Ancien du quartier Bahrou Koudass (19,5 % de maisons
en construction). Nous constatons que Pikine Cités, et & un degré moindre
Pikine Ancien sont psu dynamiques, donc relativement stabilisés. Nous dis-
tinguons & nouveau le double visage de Pikine Loti Récent, une zone (SUD)
de type "ancioen", unc zone (NORD) qui n'a pas fait son plein et se construit

assez rapidement.

De méme la carte n® 9, présente les pourcentages respectifs
de cases en dur dans chague sous groupe, et précise notablement les donndes
de 1l'enquéte B.400 limitées & 1l'étude des variations dans les cing grands
ensembles de Pikine. Nous voyons que des différences existent méme au
cosur de Pikine Ancien (Dahrou Koudass compte 87,7 % de cases en dur), que
le quartier Irrégulier Ancien de Wahinane est construit en dur?82,3 %, que
Pikine Loti Récent Nord, comme les Extensions proches est un quartier " en
bois " (36,4 % de cases en dur ).

Les résultats de la photo-interprétation, en ce qui concerne
1'habitat sont donc particuligrement fructueuxs cette méthode permet une

trds appréciasble &conomie de temps et de moyense.

C) Des données pas plus inexactes que d'autre concernant les

chiffres de population.

Le tableau II rassemble les résultats des enquftes démographi-
ques concernant Pikine, et les résultats que nous avons obtenus par nos
deux méthodes dérivées de la photo-interprétation. On constate

- que la premisre méthode provoque une sur-estimation notable
(voir explication en bas du tableau)

- gue la seconde, beaucoup plus fouillée et laissant moins de
part & 1l'incertitude fournit un.chiffre trés proche de ceux proposés par
les différentes enquétes de terraine.

- que le chiffre fourni par la méthode des coefficients de
surface bitie et les calculs de densités d'aprds les chiffres moyens d'ha-
bitants par parcelle est le plus proche de ceux proposés par IKO3 (123.000)
et 1'OMS (124.500) : 122.000.
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Ce dernier point nous semble essentiel : les chiffres exactds
de population des " grappes " do llenquéte Statistique 1971, qui nous ont
servie d'étalons, au cours de notre recherche, ne nous sont en fait d'au-
cune necessité; ils nous ont souloment perarin-do “tastor-neiroinithodo.

~

Nous tenons & préciser que ces évaluationa de populations d'aprés 1'ana§
1

i
! lyse des photographies aériennes ont été effectuéss avec la plus @srupu-,
! lsuse honnétetd, qu'en aucun cas il y a eu pratique de netits rajuste- !
: ments commodes. Chance ou hasard les chiffres sont bien les suivants :
! -~ Enquéte ORSTOM : 117.000 + 5% = 123,000 h !
1
: ~ BnquSte O.M.S. : 112.000 + 10 % = 124.500 h .
1 !
1 1
1 1
| !

- Méthode de pho-—
to=interprétation : 122.000 habitants.

Conclusions

Cotté méthode ne semble donc pas plus imprécise que d'autres, maiselle est
moins rigoureuse, dans la mesure ol les calculs de marge d'erreur sont

pratiquement impossibles, trop de paramétres différents intervenants.

Son gros avantage réside dans la rapidité avec lesquelle elle

permet d'obtenir des résultats indicatifs.

Dans des pays en voie de développement ol le nouveau problémes
urgents surgissent sous les jours, dans des villes comme Pikine olt, cn 18
ans,; se sont réalisées les mémes conditions que ocelle qui régnent dans des
villes d'Burope & la trds longue histoire (spéculation foncidre par exem—
ple), la rapidité d'une enquéte compte sans doute autant que sa précision
abgsolue. Cartes, une telle démarche qui peut &tre achevée en un mois de
temps par un seul chercheur ne s'improvise pas : une ~ bonne connaissance
da terrain et des techniques de photo-interprétation s'impose.

- connaissance du terrain, car cette méthode, ainsi présontée
n'est applicable qu'd PIKINE : ailleurs l'unité visuelle ne sera peut 8tre
pas la parcelle, la différenciation entre les guartiers ne sera psut-8tre pas

d'origine chronologique mais d'origine sociale, ethnique etc eee

- connaissance des techniques aussi : l'usage des barres de
parcelles ost nécessaire lorsque l'on a affaire 3 des maisons & étages
(elles permettent, & partir de repéres—tests & déterminer le nombre de

" niveaux " de ces maisons).

A ces conditions prés, elle est d'un usage simple et permettra
sans doute de nombreux développements: il n'a encore ici été question due
de morphologie urbaine et de population actuelles mais cette méthode permet

aussi de prévoir l'avenir et de remonter dans le temps.
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~ Ultérieurement, nous nous proposons d'utiliser cette méthode
en analysant toutes les missions de photographies aériennes couvrant la
vilile de Pilking@ dresser ainsi des cartes précises d'évolution de 1l'habi-

tat et des densités de population & époques différentes.

- Dans 1l'avenir il parait de m&me trés possible, & 1l'aide de
futures missions de photographies aériennss, de mettre & jour chaque année
§'i1 le faut et trés rapidement, les chiffres de population de la ville ,
@e mentionner éventuellement les nouveaux axes de sa croissance. Economip
QQ moyens considérable puisque ce travail ne demandera qu'un mois de tra-

vail & un soeul chercheur.
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