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UR/CENTRE POUR LA COMMUKNE DU fMONT DDRE

P e R T Y

La commune du font Dore préscnte toutcs les caractéristiques
de la commune suburbaine ¢

- Faible densité

- Déficit en équipement de toutos sortes

- Inexistence d'un véritable centre

- Dévcloppement en "doigt do gant" le long de la route de
desserte principale (RT2)

~A tes caractéristiques qui grévent lourdement le
fonctionnoment de la communc s'ajoutent celles lides & la spéculation fonciro
au voisinage de MNouméa ot & la rapidité du dévcloppement do la commune.

- fiise en "portefcouilles" do terrains viabilisés

- Prix élevds do ceux-ci

-~ Développement anarchique par juxtaposition do lotissemcnts sans
cohérence globalg

La adographis a ellc aussi contribué & la désorganisation de cottce
communc. Lecs seuls sitos urbanisables sc trouvent 1e long d'une plaine cotigro
étroite rompuc par de nombrecux sxutoircs naturcls et isoldc da la mer par unc
importantc zonce basse cnvahie de paldétuviors,

Du point de vue démographique : de 4 809 habitants en 1569, la
population est estimde & 10 120 habitants on 1974, dénotant une progression
extrBmement rapideo. Cette progrossion a favorisdé un déficit on équipoment do
toutes sortes. L'absence de torrains commupaux ou leur situation excentréc
par rapport aux zones dc donsification a contrarié le développemaent et 1'im-
plantation rationnecllo de cos équipcments.( voir note en annexes)

Cotto situation s'est aggravéc par suite du remplacomont progros-
sif do l'habitat secondaire par l'habitat principal ; la demande on éguipements
urbains, doc ce fait, n'a fait quc progresser.

Dans l'avenir, il apparait guc si aucune solution n'est apportéc
au ratrappage du déficit on dquipemont, la multiplication dos autorisations
de lotir n'étant pas freinds, unc situation irréversible risque d'8tre rapido-
ment atteintc. ’

11 s'agit donc, dans l'immddiat, do trouver pour cotte communo
des terrains lui permettant dfatteindre 1o niveau d'équipement souhaitabloe
on y créant un véritable centro d'animation. Coci pormettra la réorganisation
du déveleoppoement urbain do la communa.
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2) SOLUTION PROPQOSEE
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A 1'analyse, il apparait que le développement longiligne présentc
autour do la "baie de la Mission" unc zone plus dense do peuplement.

Cotte zone ost le contre d'un site représentant un potentiol
d'accouil dec logements trés important.

La zone inondable de cotte baie cst constitudc sur une grands
surface (70 ha) par up platcau corallien immergé ds quelques contimétres,
permcttant un romplaiement peu coliteux (étude SCET COOP réalisée on 1972).

La zone maritime bordant cette baic est immédiatcoment construc-
tible, sa surfaco étant suffisanto pour accepillir dos dquipsments.

La "baie do la flission" a donc 6té choisie pour rocevoir le futur

.gentre urbain de la communc du Mont Dore.

‘/\

Les 70 ha & remblayer sont ndcossaires a 1'élaboration d'un centro
structurant pour cotte communc, indispcensables & l'assainisscment do 1'ensem-
ble do la baic ot utiles pour fairo deo cotto commune une ville au bord de l'eau.

Ce travail ne peut &tro entropris en une seule phase.
i B

La cliontdle actuellc et la croissance prévisible de la population
do la commune & court terms ne justificnt pas ine r€alisatichodmmédiates. = ..
Il s'agit des phaser cctie opération en la rondant cohérente,au sens urbain
du terme,ad chaque gtape de son ¢Glaboration. Ces phases étant calculées pour
qu'olles puisscnt tre & 1'échello de particuliszrs ou do la communo.
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Le choix du développomont de l'opdration a ¢€té fait on tenant
compte do 1''ensemble des contraintes, dos besoins do la commune et du fait
gue la modicité du budget - wunicipal . ne permet pas de solutions coltouses,

Sur l'ensemble du torrain mis hors d'sau, trois sortes do sur-
faces sont & distinguer ¢ '

a) les surfaces supportant los éguip-ments publics
Elles seront constitudes par des terrains actuellement hors d'cau
ou des torrains dont 1le rcmblaicment ou le déblaiemont ne présentent pas de

difficultdés majeures.

b) los surfaces suppurtant les logoments

Lour capacité deovra 8tro compatibls avec lc colit do la mise en
ocuvre dos remblais (pour stimuler 1'intorvention du soctour privé) et avec
un plan d'onscmble d'occupation do la zona.
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3) les surfaccs rdétroucdddes a 1'état
) Ces terrains constituent la countre-partio du remblaiemont cot
de 1l'utilisation de la zone maritimo actuollc, si cnllu-ci ne pout 8tro
déclassén ot cédéc a la communo.
Ils ne devront 2on aucun cas grdéver par leur inutilisation,
1t'animation e l'agglomdération futurc, mais plutdt constituer un factour
d'évolution et un lien cntrs los diffdérontes phases de cstte dvolution.

Lo développemont s'opérera cdonc sur 16 principe suivant

. Mise en place conjointc d'une zone d'équipement, d'une zune
de logements ot dos surfaces rdétrocdédées & 1'Etat. La derniére
zone scrvant deplace" cntre les doux autres sccteurs urbanisés.
Cotte position centralec aura pour but de créer une zonc d'ani-
mation pidtonniére ot surtout de recevoir les exutoires naturels
dos deux zones urbanisdes.

. La croissance s'organiscra donc de la fagon suivante indiqude
par le croquis.
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flous avuns vu quo lss dquipements municipaux scraient situés
sur les secteurs hors d'sau de la baio do la Mission (iles, bords do mor,
platoau corallion soulevé...), les bords do cos scectours seront vendus au
nrivd nour dos updérations de logemonts.

11 s'en suivra donc un mixage des différontes catégories de

zones. On obtient le schéma de cranissance suivant 3

(schéma reproduit sur la page 4)
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En fin do troisiéme phasc la ville atteindra dos zones d'eaux
relativement profundes lui permettant d'organiser un port de plaisance.

Il apparait nécessaire pour simplifier l'organisaticn de ce
front do mer et pour faciliter le déroulement do l'oupération de déclasser
sur lc pourtour de la baie de la Missivn les terrains de 1'Etat; il sera
alors inutile de reconstituer la zone maritime.

A

Afin de parfaire le développoment harmonieux de ce contre-ville,
dos équipemonts urfains structurants (Mairie., marché, PlI...) et des équipcments
commerciaux seront situés en bordure de la zone verte centrale créant ainsi
un lieu animd de¢ rencontre.

fiission d'Aménagement du Territoire

Le 1er Aot 1874
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NOTE SUR LES BESOINS EN EQUIPEMENTS SCOLAIRES
DE LA ZONE CENTRALE DU MONT DORE

I- Invontairo'do l'oxistant @

#* Enscignoment public

e n e R e S Gt e T -

_1) Mont-Doro ¢ 7 classcs (dont 1 soction onfanting)
2) Pont decs Frangais : 13 classcs (dont 1 scction cnfantine)

3) Yahoué : 12 classcs (dont 1 scction enfantinc)

* Enscignomoent privé

1) Concoption :

- Saint Joscph do Cluny (filles) : 18 classcs (dont 4
soctions enfantinocs)

- Saint Piocrre Chanol (gargons) : 6 classos

2) Saint Louis : 14 classos (dont 2 scctions onfantincs).

N

Entre 1969 ot 1974, période pondant laguellce la population a
pratiquoment doublé, 1les problémos d'équipemont scolairc so sont résolus
de la facgon suivanto

- augmontation du nombre de classcs du scectour privé

-

- cnvoil d'enfants de la communc du Mont-Doro & Yahoué (communc
dc Nouméa), donc hors de lour sccteur scolaire. Certains

-

vont mdmc & Nouméa (les paronts travaillant a Noumda).

Par contre, la partic du Mont-Dore qui s'ost largemcnt pouplée
pendant ces eing anndos (& savoir 3 Conception, Robinson, Saint Michel,
Saint Louis, La Couldc) ne s'est vue dotée d'aucun équipemont public sup-
plémontaire ¢ il faut donc, dans le centrc de cette zonc, rattraper le
rotard cn équipements. Est en projot, sur la zono "Baie de la Mission",
unc école dec 6 classcs dans une premidre phasc, 12 en fin de projet.
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II -~ Projoctions de population ¢

Le tableau suivant donnc ¢

Colonne I ¢ los caractéristiques actuolles de la population du scctoeur
Concoption - Robinson - Saint Michol -~ Saint Louis -
La Couléde,

Colonne II : une projeoction de cette population quand tous les lots
existants dans co sccteur scront habités,

Colonng III 2 une projection do cotte population guand tous les lots
existants ot los morcellements en cours actuelloment
seront habités,

f ! ! ! !
! ! I ! II ! II1 !
§ ! ! ! !
! ! ! ! !
! Population ! 5 024 ! 8 374 ! 11 D14 !
1 { ] i 1
i ! ' ! !
! HMoins de 15 ans ! 2 535 ! 4 210 ! 5 530 1
§ 1 1 i 1

Agtucllcment ¢ environ la moitié des enfants de ce secteour sont dans

ltenscignement privé (on pout supposer que dans de nombroux cas, les

problémes do distance obligcont los parcnts 2 adopter cette solution) s
nous supposerons malgré tout quc cetto répartition (moitié - moitié)

sc poursuivra dans lc futur,

I1I1 - Besoins globaux s

Ils ont été calculés par application directe des normes métro-
politainés, sans doute plus élcovées que la rdalité calédonienne actuclle,
en particulier -pour le sccondaire. Cette différencce s'atténuera progres-
sivement, mais 9n pcut néanmoins considérer los chiffres ci-dessous comme
unc hypothése hautgc.

I1 ITI

flaternclle

( 3,4,5 ans ) 31 classes

14 classos 24 classcs

Primairc 28 classgcs 46 classcs 61 classes

cC. E. S. 27 classcs 45 classos 59 gclasses

Sem S tem tm) tewy Gam b aa St [tew o vemr
e G dem tem g S Set Do bum v G e

ot temh e tem tmw Sem fem s fam | ree tmw
e G Gamt rwm dw G tem v ome fomn b gon

ceifene




-3 -

I1 faut donc prévoir dans le scctour public 3

Romargue ¢ Capacité
1009 lugoments & (3
5 330 déldves

Soit |- 550 édldves
b 440 dlivos

ces élidves. Soit en

! ! ! !

! ! I ! II ! ITI

! ! ! !

! i ! !

! Maternclle ! 7 classgs ! 12 classes ! 16 classcs

! ! ! !

! ! ! !

! Primaire ! 14 classes | 23 classcs | 31 classes

! ! ! !

! ! ! !

! C. E. S. ! 14 classes ! 23 classes ! 30 classes
! ! !

~ .~ s N " -7
rctard & & prévoir
rattrapor & moyen tocrme

(5 & 10 ans)

do site du centrec de la baic de la Mission :

300 habitants).

maternclle (10 classes) : 5 classcs sectour public
primaire (22 classes) : 11 classos scectour public

C.E.S. (14 classcs) ¢ 7 classcs secteur public

En tonant compte do la capacitd du centre, il faut donc pré-
voir, pour un avenir lointain, 13 rdésorve deo terrain correospondant a

tout pour lc scctour public

Population 14 300

flatcrnelle 21 classes
Primairgc 41 classes
C. E. 5. 37 classcs

N.B. Il aurait ¢&té bon do connaitre les nombres d'éldves du secondaire
fréquentant actuellcment los &tablissemonts de Noumda et habitant
au Mont-Dore. Les services intdrossés n'ont pu & ce jour nous
fournir ©3s donndes (exception faite du C.E.S. de 1'Ansc-Vata
fréquenté par 76 éldves habitant le Mont-Dora).
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