de superficie ‘en POILYYEIATE WRAVGCATIN —
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Dans'lours coutumes_¥onc1eres, 1es Polyne51ens font une

QlSt"ﬂCulOﬁ fondamertale et general;see en‘crm ce'cue 1'on pourral

PRI

soveler la " propristé emlnanue‘: de.la tﬂr e enua ) qu1 ‘est d'es-

A

sence sociologigue et est le fa _* de rreuoeman—s ce parentp plus ou

-

moins étenduvs et la"propridté e;fectlve " des plantatioﬁs,( fazpu )

“ dont ls finzlité est d'abord éccnomigue et cui est essentiellement

exercée par des individus. Dans le cadre de ce démembrement de 1la
o

nomnriété, le co-indi v“"e;re exerce sur S

+ifz trés étendus, transmigsidvles & ses héritiers, cui assurent 1'au-
conomie de son exploiTtasion et lui vermettent, quand la coutume estT

respectés, d'y apporter des eméliorztions Ffo gres. Tout aménzcgement
de 1'indivision en Fol:inésie Zrangaise pasre poy la rscoennais nnce de

“nition du droit de superficie. En daregat“o du dreit

Déf
» d'accession [ Art. 546 du Code eivil ), le dreit de superficie est

un’ dyoit de propristé por]’an-t sup les comstruellons, arbres ou Plén-
tariong aghérant 3 la surfice d'um wnég ( BdLfiecs. et superficies |
dont 1e¢ dessous { tréfords | appartient & un avtre proprietaire.

- { J. 0L. Civil, art. 544, fasec. A. n° 146 ). 11 peut Fort@r vy tove
' les ohyets €tablis Sur ie sol ou Seulememt Sur guelgues uns d'entre
e@ux et mame, Seloxn ung interprétarion plus extensive | W IIT A,
1974. Dmrr eivil, les blene. Présis Dalioz, p. 5391 { Svr Toute 22
surfzce du pol. |

L€ralité du droit de superficie. JS:ms les ugines de L'am-

ciehane Franc®, il é5cit conniddéri comne un walihotlicz arolt de o 1 -
ité dmmoniiilre, un areit cul n'le Jemsis fTé atcoli pear Lo Coue I TLL
s, fanc fon articls T43, " donmte une Enusmérotion pindrsle @t non
Cirmive=ive feec dxrcits Fronciexrs Y et dzne con —riicle 53, le mogdni-
mof- A-plicitercnT en indlicoivrnt gue le mrerrii-sire gdlun terroin ert
gire dez comstruciions, Tlontsiions et ouvreses o .-
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sion =i, Lar exemple., un | 4 : . UL Fon LAe. constimiire

T QPG ST 3 o oy e
ey s ClLEle a2 Lo connEzTm

ou SHCOTEe Dary prescrivniio: lec waslesn ou
Arnit commun ( possession
Bn rsison <o a2 vhure oit ¢ SN 1038 ..
.e. eET ur_y dwoit nexruzéituel qu e ced as ~rr le non-asarse
gaaf 2'il ert cownstitud 'une manilre rfvoce:nle ou sour un temmz Li-

obiets cu'il con-

Sans s V’référer, les tribunsux ort pendant lonstemos recon
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o impliqiﬁement“l'exiutence dv droitAﬁe super?t
cxenple { T.=.A. no 22 du 6/ 3/”? 3 " ou'il est d'usage tahitien cue
ceux qgui ont établi des plantati ons alen* droit*au =]

b e
ci " om Guek Trib.,buu%oa n% 5§ du 92/“/60 ) sel on- L s u

Jda creatﬂon d'une venil liére ( ou d une auurn'
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A pronos ‘notamment d'affaires relatlves auy 1mnnnaes en cas’ a'av1c—

tlon ( Trlb Dapeotn dua: 10/,/76 cor;1rme par I.8. A n° 62 du Q/6/77 )

-

ou de nar*ages avcc et tributions preferenulelles, nar exemple :

conformemenu aux coutumec fon01eres locales,—ces‘c1rconstances

3
t r8 . N

Jui ont permis, par leur durée e leur caracb re notolre et DalSlble
SRR DL\»\ot ot\.

“d'acquérir un droit de Jouissance "_sui generis dro;t de supexr—

icie métropolitain... les caractéristicues principsles de~ce droit

tant d'étre tTransmiscsitle zux héritiers et de ne pas 8Ttre un obsta-

“cle au partage mais d'imposer en-.ce ca% l'at tribution nreferen tielle

des plantations et constructions faites par son bénéficiaire. "

( 7rib. Papeete n° 834 du lé/ll/?Slconfirmé var T.S.2.n% 17 du 3/1/
77 ).

.

EFn assimilant des usares lcocaux au droit de superficie
métropolitain, R. CATINAUD et le T.3.24. ont feit évoluer la jurisvru-
dence dans un sens favorable & la solution des problémes du Territoi-

re meis, ce faisant, ils ont incontestablement pris un riscue intele—
’ K>

lectuel et la Cour de Cassation mourrsit &tre forndéde 2 les censurer,
puisgue se référent aux couvumes locales cui font wrocéddar le droiz
du co-indiviceire dv seul Tait de plenter, ils donnent une internrd—
tation laxiste du drcit francels qui faixt acquérir le droit de suner-
ficie zu moyen de la prescripiicon acculsiitive dont il convient de

préciser au demeurant gue les conditiorie sont trés rerement réunies

ouerzit explicitement ocue lc co-propriftaire a un droit spécificue
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